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Zebegény Kozség Onkormanyzat Képvisel6 Testiiletének
....... /2015. (..........) szamu hatarozata
Zebegény Kbdzség Telepulésszerkezeti Tervérol

TERVEZET

Zebegény Kozség Onkorméanyzatanak Képvisel6 testllete Ugy dént,— a helyi onkorméanyzatokrol
sz016, tobbszor mbdositott 2011. évi CLXXXIX. tv.13.8. (1) bek.1. pontja szerint, valamint az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szoélo, tobbszér moédositott 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. §-
anak (2) bekezdés a) pontjara tekintettel — elkésziti a a TSZT jeli (M=1:6.000 méretaranyl)
Teleplilésszerkezeti tervét (tovabbiakban TSZT) valamint az M-1. jeli mellékletében rogzitett
Teleplilésszerkezeti tervrdl szold6 melléklet szerinti leirasat az OTEK 2014. januar 1-én hatalyos
allapota alapjan, valamint a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet telepllésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével:

1. A Telepilésszerkezeti tervlap hatalya terileti értelemben Zebegény Kozség egész kdzigazgatasi
terlletére kiterjed.

2. Biolbgiai aktivitasérték kompenzacio
A teriiletek biologiai aktivitasértékének szamitasrol szolo 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet
értelmében a tervmodositas mileirdsaban kiszamitott bioldgiai aktivitasérték egyenleg pozitiv,
ezért a torvenyi el6irasnak megfelel, kompenzaciot nem igényel.

3. A Telepulésszerkezeti tervet érintd, terlletfelhasznalas valtozassal érintett beépitésre szant
fejlesztési teriiletek valtozasai: az M-1 melléklet 2.1.sz. tablazata szerint.

4. A Pest megyei terlletrendezési terve- szerkezeti terv és a 2016. évi TRT készités mérlege: az M-
1 melléklet 3.1.sz. tabl4zata szerint.

Ez a hatarozat és a mellékletét képezd Ileiras és telepulésszerkezeti tervlap......... év
......... ho..........nap.(megallapitasuktol szamitott 30. napon) Iép hatalyba.

Hataridé: azonnal
Felelds: Jegyz8

Kelt: Zebegény , 2016. &V ..........ccceeeennne hoé ......... nap

Polgarmester Jegyzd
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M-1 melléklet

Zebegény telepliilésszerkezeti és teriletfelhasznalasi rendszerének részletes leirasat az alatdmaszto
munkarészek fejezetei tartalmazzak.

Az aladbbiakban a telepllésszerkezet és terlletfelhasznalas modositasanak révid leirasarol,
indoklasardl és kategoéridik egymashoz val6 viszonyarol esik sz6.

1. SZERKEZETI TERV LEIRASA

1.1. A tertletfelhasznalas

1.1.1. Atelepulés teruletfelhasznélési egységei

1. Atelepllés igazgatasi teriilete beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletekre tagolodik.
A beépitésre szant teriiletek jellemzéen, de nem kizarélag a meglévé és tervezett belteriletek.
A beépitésre nem szant teruletek jellemzéen, de nem kizardlag a kulterlletek.

2. A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre szant terlletei az épitési hasznalatuk altalanos
jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbi teriletfelhasznalasi egységekre
tagolédnak:

a) Lakoteruletek,

b) Uduld teriiletek

c) Vegyes teriletek,

d) Gazdaségi terlletek,
e) Kilénleges teriiletek.

3. A beépitésre szant teriiletek, beépitésre szant moddositasi terliletek épitési hasznalatanak
megengedett fels hatara (legnagyobb szintterilet-siirlisége) a kévetkezb:

Terlletfelhasznélasi egységek Tervi jele szinlt_tee%irj]ﬁa%}/soﬁbrt()iség
Kertvarosias lakétertiletek Lke 0,6
Hétvégihazas ddtilGtertilet Uh 0,2
Telepuléskdzpont vegyes teriletek Vit 1,2

Gazdasagi tertilet
ipari gazdasagi teriilet (k6zmii épitmények, az

energiaszolgaltatdas és a telepililésgazdalkodas Gip-km 1.2
épitményei)

Kulénleges teriilet — Sportpéalya terilete Ksp 0,2
Kulénleges tertlet — Turisztikai terilet Ktu 0,5
Kilonleges teriilet — Banya terulet KB 0.2
Kildnleges teriilet — Megujul6 energiaforras teriilet Ken 0,2
Kildnleges terlilet — Sport rekreacios terilet Ksr 0,5
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4. Az egyes terilet-felhasznalasi egységek kotelez6 minimalis kozliizemi kézmivesitettségének
mértékét az alabbi tablazat régziti. A HESZ kidolgozasa soran legalabb az alabbi tablazatban
k6zolt minimalis, vagy annal magasabb szintl kozmivesitettségi mértéknek megfeleld
el6irasokat kell alkalmazni.

Terllet-felnasznalasi egység neve 4 kt_?teleﬂzé rrlinima{llis k(‘ljzij'zemi
kdzmilvesitettség mértéke
BELTERULETEN:
Kertvarosias lakoteriiletek Teljes k6zmdivesitettség
Telepiléskdzpont vegyes terliletek Teljes kdzmdivesitettség
Lpnaer:g%izz?)?sgl?;tétguletek (kozmd épitmenyek, az Hianyos kézmivesitettség
Kilonleges tertiletek Hianyos kézmiivesitettség
Kulénleges tertlet — Strand tertlete Teljes kdzmivesitettség
Kuldnleges tertlet — Temetd teriilet Hianyos kézmuvesitettség
Kozlekedési és kdzmi-elhelyezési, hirkozlési | A feltart teriilet kozmivesitettségi mértékével
teriletek azonos
Zoldteruletek Kézmivesitetlen
Vizgazdalkodasi teriletek Kdzmiivesitetlen
KULTERULETEN:
Kulénleges tertletek Hianyos kézmiivesitettség
Kozlekedési és kozmi-elhelyezési, hirkdzlési| A feltart terlilet kozmivesitettségi mértékével
teruletek azonos
Erdéteruletek Kézmivesitetlen
Altalanos mezégazdasagi teriiletek Kézmivesitetlen
Kertes mezdgazdasagi terlletek Kézmivesitetlen
Vizgazdalkodasi teriletek Koézmivesitetlen

5. A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre nem szant teriiletei hasznalatuk altalanos valamint
sajatos jellege szerint az alabbi tertletfelhasznalasi egységekre tagoldédnak:
a) Kozlekedési teriiletek (KOu. KOK)
b) Kdzmdielhelyezési, hirkozlési teriletek
c) Zoldteriletek, (Zkp, Zkk)
d) Erdéteriletek (Ev, Eg, EK)
e) Mezdgazdasagi teriiletek /altalanos és kertes mezégazdasagi teriletek (Ma), (Mk)
f)  Vizgazdalkodasi teriletek (V)
g) Természetkozeli teriiletek (Tk)
h) Kulénleges beépitésre nem szant teriilet (Kb)

1.1.2. Beépitésre szant terlletek
Az aldbbi fejezetekben terlletfelnasznalasi kategorianként ismertetjik a tertletfelhasznalasi
javaslatokat.

1.1.2. a. Lakoéteruletek (L)

A teleplilés teriiletének dbént6 hanyada csaladihazas, telkes lakoteriilet. A lakoterileti
teleplilésrészeket illetéen megfigyelhetd, hogy a lakéfunkcié mellett megjelenik a kereskedelmi-
szolgaltatd funkcio is.

A telepilés lakéteriiletein az oldalhataron allé, szabadon all6, hézagosan zartsori és zartsorl
beépitési mod is megtalalhatd. Tervezdi javaslat szerint a fejlesztési teriiletek beépitése soran a
szabadon allé beépitési mod tAmogatando.

Az Onkormanyzat szadndéka a telepilés népességmegtartd képességének ndvelése. Ennek
érdekében a beépithets lakoteriiletek telekkinalatat és beépitési lehetbségeit szeretné valtozatosabba
tenni. Ezért tAmogatja a lak6éplletek tovabbi kialakitdsat, az arra alkalmas terileten.
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A tervezés keretében 0] lako teriiletfejlesztés a belteriilet E-i hataraban az Orgona- Bajcsy Zs. -
Rézsa és Tatika utca altal hatarolt, mar nagyrészt beépiilt kertes mezbgazdasagi teriileten,
valamint az Almaskert és Malom utca mentén tervezett.

Az 1. szamu fejlesztéssel érintett tertilet az Orgona- Bajcsy Zs. - RGzsa és Tatika utca altal
hatarolt terlleten:

- az 1. terilet: Mk kertes mezbgazdasagi teriilet ~13,12 ha->Lke kertvarosias lakd

tertletfelhasznalasba és dvezetbe keril

A Malom utca mentén, a belterilet hataraban, jelenlegi kiilteriileti altalanos mezégazdasagi
terileten beépult telkek (0137/71, 0137/70, 0103/3 hrsz.) tényleges hasznalatnak megfelel6é
tertletfelhasznaléasi besorolasa Lke lakoteriilet céljara.

- a2.terulet: Ma altalanos mezbgazdasagi teriilet ~0,46 ha >Lke kertvarosias lako tertlet céljara.

Az Almaskert utca mentén, a belterilet hataraban, jelenlegi kiilteriileti altalanos mezégazdasagi
terlleten nagyrészt beépllt telkek (0105/19-23 hrsz.) tényleges hasznalatnak megfelelé
tertletfelhasznaléasi besorolasa Lke lakoteriilet céljara.

- a 3. teriilet: Ma altalanos mezbgazdasagi teriilet ~0,75 ha >Lke kertvarosias lako terulet

1.1.2. b. Teleplléskdzpont vegyes teriiletek (Vt)

A telepiiléskdzponti funkcidkat ellaté alapfokd intézmények els6sorban magat a teleplilést szolgaljak
ki.

A telepliléskézponti funkcidba sorolt teriiletek a teleplilésteriiletén jellemzbéen a Petéfi tér
kérnyezetében és a 12. sz. f6ut mentén talalhatok. Az el6bbiek kbzé sorolhatdk els6sorban a kbzponti
funkciét ellaté terlletek, mint az igazgatasi, egészséguigyi és oktatasi, egyhazi intézmények és egyéb
szolgaltato terlletek.

Az intézményellatas jelenlegi rendszerérél az elvégzett vizsgalatok alapjan megallapithaté, hogy a
jelenlegi népességszamhoz képest a kdzintézmények a normativ szamitasok szerint még kielégitéek,
de tovabbi bdvitésre lesz sziikség. Az esetlegesen ndvekvl lakonépességgel parhuzamosan
megjelend mennyiségi és minéségi igényeket az intézményhaldzat biztositani fogja.

A tervezés soran terilethasznélati és Ovezeti rendszerben kdzvetve biztositva lesz majd az Uj
funkcidk, illetve a bévites elhelyezésének elvi lehetbsége. A tervezett teriilethasznalati és dvezeti
besorolasok iranymutato jellegliek lehetnek az Onkormanyzat részére.

Jelen tervezés keretében Uj vegyes teriileti fejlesztés nem tervezett.

1.1.2. c. Gazdasagi teriletek (Gksz, Gip)
A telepulés terlletén meglévd, jelenleg mikdédé gazdasagi funkcioju teriletek a telepilésen
nincsenek.

A terv, mint gazdasagi célu teriileteket a kézmii teriileteket sorolja az OTEK teriletfelnasznalasi
lehet6ségén belll Az egyéb ipari tertlet kategéridba, mely els6sorban az ipari, az energiaszolgéltatasi
és a teleplilésgazdalkodas épitményei elhelyezésére szolgalonak.

1.1.2.d. Kuldnleges teruletek (K) )

A teleplilés igazgatasi teriiletén tobb olyan teriilethasznalat talalhato, mely az OTEK-nak megfeleléen
a kulonleges terliletek k6zé sorolhatd. A kildnleges teriletek ko6zds és Iényeges jellemzbje, hogy a
kornyezetiikre gyakorolt hatasuk jelentds, vagy a kornyezetiik megengedett kiilsé hatasaitdl védelmet
igényelnek. Ezeket a kilonleges terllethasznalatokat eltérd beépitési és terlilethasznalati (kdrnyezeti)
igényeik miatt a szerkezeti és a szabalyozasi terven is eltérd teriletfelhasznalasi kategoriakba és
épitési dvezetekbe is soroltuk.

Sportpélya terilete (KSp)

A sportpalya terlilete a Malom utcaban a 402 hrsz terileten lakéteriletek kézétti tombben talalhaté. Az
K-NY tengelyl labdarugépalyat a Malom utca éss a Malomvélgyi-patak hatarolja. A teriilet hosszu
tavon alkalmas a funkcié ellatasara. Terilete: 1,07 hektar.

A tervezés keretében (j sportteriilet tertletfejlesztés nem torténik.
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Sport-rekre4cios terilet(Ksp)

Rekreécios terilet az Ujvolgyi telepiilésrészen a szobi kbzigazgatasi hatar mellet alakult ki a Szobi
utcdban a 154, 157 hrsz terlleten. A teriilet kialakult funkciéjat tekintve —sportolasi és hitéleti. Jelenleg
teniszpalyak és a hozza tartozo6 kiszolgalé épiilet, valamint kapolna épiilet talalhato.

A tervezés keretében Uj rekreécios célu teriletfejlesztés nem torténik.

Turisztikai tertlet (Ktu)

A telepuilés belteriletének tdbb pontjan talalhatd a telepuilési természeti kérnyezet és fekvés kialakult
adottsagaként.

Turisztikai célu tertiletként az alabbi terliletek mindsiilnek:

- A Janos-hegy utcadban a 824 hrsz terilet, ahol a Millennium kidllitas dohanypavilonja all. A
szazadfordulon a terileten elhelyezett dohanypavilon, mint épitészeti alkotas, turisztikai
latvdnyossag és mint a telepllésképi latvany meghatarozé eleme Zebegénynek. A telep
teriilete 1,29 ha. Jelenleg a teriilet a magan tulajdondban van. A turisztikai hasznositas az
elsédleges cél. Az éplilet helyi védelem alatt all.

- A Duna-parton, Dézsa Gydrgy at mentén épilt Dbry kastély épilete és a kbrnyezd
idegenforgali célokat szolgalé vendéglatd és turisztikai célokat szolgalé teriiletek mintegy
3,4ha-on. A kastély telke jelenleg magantulajdonban van helyi védelem alatt all. A kérnyezd
turisztikai céla telkek magan és dnkormanyzati tulajdonban vannak. A kastély szintén mint,
épitészeti alkotas, turisztikai latvanyossag és mint a telepilésképi latvany meghatarozé eleme
Zebegénynek. A terilet egy részét érinti a régészeti terilet 11 és 2 szamon nyilvantartott
régészeti lel6helye.

- A Bartbky utca és a Szbnyi Istvan utca altal hatarolt témbben a miiemléki védelem alatt allé
Szényi Istvan Emlékhaz és a szomszédos tabor terllete talalhaté, 6sszesen mintegy 3,1 ha-
on. A muzeum dalland6 kiallitasan a mester minden alkotéi korszakabdl lathaté egy-egy
jelentés festmény. A Szbényi haz mégoétt levé hatalmas kertben a miivészrél elnevezett
képzémlivészeti szabadiskola és ifjusagi mivésztelep mikodik.

A tervezés keretében funkciovaltassal dj kiilbnleges turisztikai jellegii teriiletfejlesztés, jon
létre a ,FORFA” teriiletén, a Szényi Istvan utcaban a 727 hrsz-0, 4263 m? telken.

Béanya terilet (KB)

A szobi kdzigazgatasi hatar mellett, a Marianosztrai it mentén (0163/1, 0163/2 hrsz-telken) kilénleges
mészkébanya terlilet lizemel mintegy 5,75 ha-on. A valds banyatelek hatara joval nagyobb, mely a
szerkezeti és szabdlyozasi tervlapon feltlintetésre kertilt. A teriiletet érinti a régészeti teriilet és az
Okolégiai hal6zat egy részteriileten.

A tervezés keretében (j banya teriletfejlesztés nem térténik.

Kildnleges mequjulé energiaforras terilet: (Ken)

A tervmoédositas keretében funkciévaltassal Gj kilonleges megujulé energiatermelés céljara
alkalmas terilet kialakitdsa tervezett a Marianosztrai Ut mentén, a banya szomszédsagaban a
0175/1 hrsz. terileten 0,01 ha —on.

1.1.3. Beépitésre nem szant teruletek (a zoldterlletek kivételével, jellemzden
kultertletek)

1.1.3. a. Zéldteruletek (2)

A telepiilés zoldteruletek (k6zparkok és kozkertek) darabszamat illetéen szegény, de a zoldterlletek
kiterjedését illetéen jelentés és ellatottsagi értelemben is megfelels, - a Kalvariadomb 3 ha-t is
meghaladé kiterjedésének kdszonhetden a fajlagos mutaté meghaladja a 10 m?/f6 értéket.

A terv zoldterileti mérlege az alabbi:
- meglévé zoldtertletek:
- kozparkok: Kalvaria: 3,76 ha (a hozzéa kapcsolédo 583, 633 hrsz., 1,32 ha nélkil*)
- kozkertek, egyéb zoldterlletek 6sszesen: 2473 m2; (809, 771 hrsz)
- mindosszesen = 4,006 ha, = 40.073 m°.
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1.1.3. b. Erdéteriiletek (E)

Az erdéterlletek tulnyomo része elsédlegesen véderdd rendeltetés(i, ezen belll a tdbbséguk a védett
erdd besorolas ala esik, mivel a Natura2000 és az orszagos 6koldgiai hal6zathoz, tovabba a Duna-
Ipoly Nemzeti Park terliletéhez tartozik.

A meglév6 Uzemtervezett erdbtertleteken tul jelentés a spontédn beerddsilt, fas terlletek is, a
kiltertlet gyengébb terméhelyi adottsagu és vegyes tulajdonu részein.

A nem uUzemtervezett erd6k egy részét tervezett, javasolt erdéteriiletként hatarolja le a terv, mintegy

16,07 ha terllettel. A tervezett erd6k nagyrészét a jelenleg hianyzé koézjoléti (parkerdd) ceélu
elsédleges rendeltetéssel javasoljuk besorolni. A tervezett (park)erdéteriletek kdzé tartozik a meglévd
sipalya erdds kornyezete, valamint az dnkormanyzati tulajdonu bozétosodd - erdbsulé terlletek,
amelyeket a szerkezeti tervlap hatarol le. A hatalyos ingatlan-nyilvantartas (a terv alaptérképeként
szolgalé hivatalos alaptérkép) szerinti mezégazdasagi teriletek (Sz, R, L) mivelés alatt nem allo,
jellemz8en fas ndvényzettel boritott részének erdbtertleti atsorolasa bioldgiai aktivitasérték ndvelése
szempontjabdl is kedvezd hatasu.
A tervezett erd6k megvaldsitasahoz erdételepitési — kivitelezési terv készitése sziikséges.
Az erdéterileti atsorolasra javasolt terlletek:
- Onkormanyzati tulajdonu kdlteruletek, meglévé erdbteriiletekhez kapcsolédva: Schmidsgraben
és Egidsgraben dil6 teriiletén a 0112 tomb-hrsz. egy részén, Ek dvezetbe,
- a sipalya erd6tertleti tdémbje: 0157/48 hrsz. (Bakakut dil6), (részben Uzemtervezett
erdéterilletként nyilvantartva), Ek évezetbe - a fentivel egyitt 12,97 ha-on;
- tervezett Ev 3,1 ha (t6bb kisebb beerddsult parlagtertleten, meglévd erdékhdz csatlakozva)
Ezekkel a kozség jelenleg nyilvantartott erdéterllete 6sszesen +16,07 ha-ral, 512,97 ha-ra né.
Meglévé erdéteriilet igénybevétele: nem torténik (0,00 ha).

1.1.3. c. Mezégazdasagi teriiletek (M)
A Kkulterlletek felhasznalasanak masodik legjelentésebb kategéridja — az erdéterliletek utan — a

mez8gazdasagi terlilethasznalat. A tervezett allapot szerint a beereddsiilé mezégazdasagi teriletek
részbeni erdbterileti atsorolasat javasolja a terv. A mez6gazdasagi terlletek masik tipusu atsorolasi
javaslata a beépitésre szant terileti atminésités. Az ilyen tipusu atsorolas kizarélag a mar tébbé —
kevéshé beépitett kertes dvezetek egy részét (volt zartkerteket) érinti, lako- és dulécélu dvezetekbe.
Az atsorolas a kialakult allapotoknak és tendencidknak megfelel, a valos terméterileti csokkenés csak
kismérték(i, de az biolégiai aktivitasértékre val6 hatasa jelentésen negativ.

A mezbgazdaséagi teriletfelhasznaldsban maradé terlletek altaldnos és kertes mez8gazdasagi
Ovezetekbe sorolasa javasolt. Mindkét tipusu 6vezetben javasolt egy-egy kisebb és nagyobb telkes
Ovezet létrehozasa, az altalanos 6vezetben egy birtokkdzpont létesitését is lehetévé tevé Ovezet,
valamint mindkét tipusban egy — egy védett teriletet érintd 6vezet. Az dvezetek telekviszonyai és
beépitési lehetdségei eltéréek, ezeket a Szabalyzat (HESz) hatarozza meg.

A mez8gazdasagi teriletek jelenlegi kiterjedése kerekitve 228,42 ha, (a foldhivatal adatszolgaltatasa
szerint 218,25 ha, a megyeterv adatai ennél kisebb, nem egészen 196 ha teruletet tartanak nyilvan). ).
A tervezett atsorolasok mintegy ~16 ha erdétertleti és ~35,3 ha beépitésre szant terlleti atsorolassal
a mez6gazdasagi terlleteket ~-51 ha-ral, 6sszesen 172,33 ha-ra csokkentik.

A telepulési atlagnal jobb min&ségi terméteriletnek szamitanak az 1.osztalyd kert, az 1.osztalyd
legeld, 2.0sztalyu rét, a 3.osztalyd gyimolcsods, tovabba a 3 — 5..0sztalyd szanto teriletek. Ezek kdzul
elvileg a kert- és gyiimolcsos teriletek besorolasa okozhat teleplilésrendezési problémat, amennyiben
a mar udulé- és lakotertletként beéplilt zartkerti terliletek rendezését, fekvésének megvaltoztatasat
gatolhatja ,az atlagosnal jobb minéségi” nyilvantartas, fliggetlenil attél, hogy a rendezés (belteriiletbe
vonas) soran valos terméfold igénybevétel nem torténik, de a statisztika valtozna a mez6gazdasagi
terliletek rovasara.

Ugyancsak kell6 figyelemmel kell eljarni a bozoétos — beerddsiilt mezdgazdasagi terlletként
nyilvantartott féldek erdéterlileti atsorolasa esetén, mivel ezt is meghilsithatja a ,teleptilési atlagnal
jobb min8ségl” gyep- vagy szantéteruletben vald nyilvantartas. (Nyilvanvalod Utkdzés esetén célszeri
kezdeményezni a minéségi osztaly és/vagy a mivelési ag valtoztatasara vonatkozo kuldn eljarast.)
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A fentiek a mezdgazdasagi termd&helyi nyilvantartasi adatok fokozott figyelembe vételére hivjak fel a
figyelmet, ezért a terv térekszik a beépitésre szant terlleti atsorolasoknak ,az atlagosnal gyengébb
min6ségl” terméteriletekre valé koncentralasara.

1.sz. médositas (13 ha), zartkerti fekvésbe sorolt (dil6- és lakotelkek lakoterileti dvezeti besorolasa:
jellemzé miivelési ag és osztaly: kert, K4. (Néhany foldrészlet, a 2856-2860, 2863 hrsz. egy része Sz4
osztalyu szantd, amely ,atlagosnal jobb mindségi”, de kihagyasuk értelmetlen lenne, mivel
véletlenszerlien ékel6dnek be a tdmbbe és kertm{ivelés alatt allnak);

2-3.sz. _mobdositas (0103/3, 0137/70-/71, 0105/19-23 hrsz.: 0,46+0,75=1,21 ha), belterilethez
kapcsolodo, részben lakohazzal mar beépitett, kisebb szantoteriiletek lakéterileti dvezeti besorolasa:
jellemzd miivelési ag és osztaly: szantd, Sz3 - 5; - atlagosnal jobb mindségl” terméteriletként
nyilvantartott terilet, de a valos allapotnak megfeleld lakéteruleti atsorolasuk indokolt.

4.sz. modositas (Csapas dilé, 21 ha), zartkerti fekvésbe sorolt (dul6- és lakotelkek Udil6ovezeti
besorolasa: jellemzd mivelési ag és osztaly: kert, K4; atlagosnal jobb mindségl, értékes
terméteriletet nem érint;

7.sz. moédositas (0175/1 hrsz.: 0,1 ha), rétként nyilvantartott sorolt dnkormanyzati telek kilonleges
Ovezeti besorolasa: jellemzd mivelési ag és osztaly: rét, R2, de természeti allapota szerint
atsorolasanak csak adminisztrativ akadalya van.

1.1.3.d. Vizgazdalkodasi (V) tertletek
A telepllés vizgazdalkodasi terlletei folydvizek, természetes és mesterséges alldviz (16, tarozo)

Zebegény teriletén nem talalhato.
Szerkezetalkoto6 vizfolyasok:

- Duna folyam, 1701+500 - 1705+300 fkm. koz6tti balparti mederszakasz tartozik Zebegény
Igazgatasi tertiletéhez (02 hrsz. kiilterilet);

- Malomvolgyi- patak (,A” kategériaju kisvizfolyas, torkolati szakasza Zebegény belterilet déli
részén, telepulési terlleten folyik at): Zebegény igazgatasi terlletén nincs jelentésebb
csatlakozé mellékaga, de szdmos vizmosaés, ideiglenes vizfolyas vizgydjtéje, ezek koézil a
legjelentsebb a belteriilet északi részén EK-i iranybdl csatlakozo Vizes — arok;

- Bészobi — (Verbic-) patak (torkolati szakasza Zebegény belteriilet északi részén, telepulési
teriileten folyik at)

- Vizmosasok (nyilvantartas szerint kivett teruletek, idészakos vizlevezet6 arkok, - t6bbnyire
spontan beerddsllt terlletek)

Forrasok: A kozség terliletén tdbb forras van nyilvantartva, amelyek els6sorban nem
vizgazdalkodasi, hanem természetvédelmi szempontbdl jelentések, ex lege védett terlletek. Az
ismert forrasok kdzol az utébbi évtizedekben szamos elapadt.

Vizmivek, vizvédelmi dvezetek: A telepllést érinti a vizgazdalkodasi kategoridk koziil az OTrT-ben
meghatarozott vizgazdalkodasi térség terllete és az orszagos vizvédelmi teriilet dvezete.

A belterlilet északi része kozelében talalhaté DMRV dunaparti vizm( (Ujvolgy) a Duna menti parti
szlrési, sérulékeny foldtani kdrnyezetl ivévizbazisra telepult. A vizm kijeldlt kilsé védéterilete és
hidrogeoldgia ,A, B” védbterilete jelentds mértékben érinti a telepulés beépitett terileteit is.

A vizgazdalkodasi terileteket a tervezett fejlesztések kevésbé érintik, viszont a vizfolyasok és az
ivovizbazis védéterileti, beépitést korlatozd (kbzmiivesitési) hatasai jelentdsen befolyasoljak a
tervezett terlletfelnasznalast, erdsitik a zoldfellleti rendszert és a természeti védettség egyes
elemeit.

A vizfolyasok terlletfelhnasznalast befolyasolé kedvezé hatasai kozott emlitendé a Malomvolgyi
patak, mint a telepilés klimatikus és Okologiai tengelye, valamint a Duna, mint vizkivételi,
vizikdzlekedési okologiai és rekreacios fejlesztési adottsag. )Ez utdbbiakra épll a rendezési terv
tobb fejlesztési javaslata: a hajoallomas, a dunai strand és a belteriilet déli parti savjanak rekreacios
célu fejlesztése.)

Mas jellegli — és mas Ovezetbe sorolt — vizgazdalkodasi Iétesitmény a helyi szennyviz-tisztitom,
amelynek technolégiaja és kapacitasa alapjan meghatarozhaté 150 m-es védétavolsaga jelenleg
nem biztositott, a kozeli beépitettség miatt. a probléma a védétavolsag technoldgiai alapu
csokkentésével vagy a tisztitomi lezarasaval oldhaté meg.
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1.1.3.d. Természetkdzeli tertletek (Tk)

Onallé természetkozeli ©vezeti besorolast 3 teriiletegység esetében indokolt. A zoldterileti
kategoriaba sorolt belteriileti Kalvaria domb és a belteriileti hatarhoz csatlakoz6 védett Kerek — hegyi
erdéterllet kdzott 16vd, dkoldgiai halézathoz tartozo, atmeneti helyzetben levé erdésult terlleten: 553,
633,556 hrsz., teriilete 1,35 ha. Egy masik belteriiletbe nyuld, ugyancsak atmeneti zénaban 1évé
erd@sult természetkdzeli terllet a 533/1 és 547 hrsz., terllete 2,61 ha. A harmadik terilet a kilterllet
északi hataran lévé 0113/8 hrsz. 1,09 ha-os része, amely a patakvolgyben fekszik és egy ex lege
védett forras védéteriletének tekintheté.

A harom terllet egyuttesen 5,05 ha. A teriiletek nem épitheték be.

1.1.3.f. Kuldonleges beépitésre nem szant teriiletek (Kb)

Temet6 terdlet (Kbt)

A temet6 a belterlleten, a Sz6nyi Istvan utca - Kalvaria utca utca mentén a 624 hrsz-on talalhat6 6852
m2-en, mintegy ~0,7 ha-on. A temet6 nem rendelkezik elegendd bévitési tartalékkal, igy hosszu tavon
biztositand6 a megfeleld helykijeldlés a temetkezésre.

A temet6 teriletbdvitése tervezett a szomszédos jelenlegi lakoteriiletbe tartozd 627 hrsz telken. A
tervezett temetdbdvités telke beépitetlen fas tertlet.

Strand terdlet (Kbst)

Az lizemel6 strand teriilet a Duna-parton a 112/2 hrsz.-on mintegy 2000 m®-en alakult ki.

A terilileten a strand funkciét kiszolgalé mosdo és tarold helységek alakultak ki.

A tervezés keretében (] strand célu teriletfejlesztés nem torténik.

1.2. T4jrendezés és természetvedelem

Zebegény jelenlegi tajszerkezetének legfontosabb jellemzéje, hogy tajhasznalati szempontbdl két
részre oszthatd: a keleti térfél erd6taji, a nyugati térfél agrartaji dominanciaja allapithatd meg. Az
igazgatasi tertleten belil nem magas a belterlileti arany, a terllet a téartkerti beépitéseket
hozzaszamitva sem tllépitett.

A teleplilésszerkezeti tervben a meglévd tajhasznalatot és tajszerkezetet jelentésen befolyasolo

javaslatok nem kerilnek megfogalmazasra: a nagyobb terlileteket érintd Ovezeti atsorolasok

tulajdonképpen a meglévd allapotok legalizalasat szolgaljak, a kialakult terilethasznalat jelentésebb
véltoztatasa nélkil. A bekdvetkezd valtozdsok kevésbé szerkezeti jellegliek, inkabb kérnyezeti
hatasuk jelentésebb.

A terilletfelnasznalasi rendszer és oOvezeti el6irasok, valamint hal6zati elemek kialakitdsa soran

érvényesitésre kerild fontosabb szempontok:

— Az erdéteruletek telepllésrendezési tervi lehataroldsaban a meglévd éallapotokhoz képest csak
kisebb valtoztatasok torténnek. Ennek oka, hogy az erdéterileti struktura kialakult, a telepiilés
erddslltsége magasszintl. Ezért 0 erddk telepitésére, kijeldlésére telepllésrendezési
szempontbdl nincs szlkség, de vannak olyan erd8siilt, de az erdészeti nyilvantartasban nem
szerepl6 terlletek, amelyeknek erdétertileti besorolasa célszer(:

0 az uj erdbterlet kijelolések nagyrészt meglévd, de nem lizemtervezett erdéteriletek.

— A mezbgazdasagi terlletek rendezésének célja egyrészt az (atlagosnal jobb mindségi)
termel6teriiletek megoévasan, masrészt a gazdalkodas feltételeinek javitasan, a gazdalkodashoz
indokoltan sziikséges beépités lehetévé tételén, valamint a Okolégiailag értékesebb
mez8gazdasagi teruletek (rét, legeld és nadas) megdvasan tul, az elsédleges rendeltetés szerint
mar nem mez8gazdasagi célt szolgald zartkerti teriletek rendezése:

0 a zartkertek egy része a kialakult beépitési és hasznalati médjuknak megfeleléen
adulé- vagy lakéterileti atsorolasra javasolt;

0 a kertes mez6égazdasagi (részben: volt zartkerti) terliletek masik része esetében a
mivelés szempontjdbdl nélkilézhet6, illetve indokolatlan beépitések tovabbi
kialakulasanak leszabalyozasa és e teriletek mez6gazdasagi besorolasa a cél.

0 a Kkertes Ovezetben kiemelten — az allami eszkdzokon tal helyi 6nkorményzati
eszkozokkel is - tamogatni kell a tajra jellemzd hagyomanyos gyimolcs (pl. ribizli-, &si
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almafajtak, stb.) és sz6l6fajtak telepitését és fenntartasat.

— A telepllésre és tagabb térségére is jellemz6 a k8banyaszat. A tajsebek nagyrészénél a
rekultivacié nem tértént meg, de a felhagyott gédrok természetes Gton beerddsultek, tdbbségik
ma mar vedett terlleten van. A telepulés terlletén, jelenleg egy banya mikddik. A tavlatban
esetlegesen igényelt Uj felszini banyaszati tevékenységet erés korlatok kézé szoritjak a taj- és
természetvédelmi — tajképvédelmi adottsagok és elbirasok.

— A beépitésre szant teriletekre és a mez&gazdasagi Ovezetekre tajképvédelmi elbirdasokat kell
kidolgozni, az OTrT el6irasainak megfeleléen.

0 a legkoriltekintébb tajképvedelmi elbirasokat a tajképi szempontbdl legérzékenyebb
terliletekre, a védett teriiletekkel hataros mezdégazdasagi Ovezeteken, valamint a
Duna menti terlleteken kell érvényesiteni.

— Atédjszerkezetet mérsékelten tagol6 kézlekedéshaldzat terén Uj elemek megjelenése nem varhato,

a meglévok kilterlleti szakaszainak tajbaillesztése az utfasitas, tajfasitas eszkdzeivel lehetséges.

A telepulésszerkezeti terv U] helyi jelent8ségi, vagy orszagos jelent8ségil természeti védelemre nem
tesz javaslatot.

A mar meglévd természeti értékvédelem alatt allo, elsésorban a Natura2000 és az orszagos dkoldgiai
hal6zat altal érintett terlileteken olyan &6vezeti elbirasok kerlltek kialakitasra, amik a természeti
értékek fennmaradasét szolgéljak.

Teruletfelhasznalasi valtozasok, illetve az ezekbdl eredd karos koérnyezeti hatasok a terileteteket, az
egyeéb természetvédelem alatt 4llé teriileteket tovabba az 6kolédgiai hal6zat elemeit nem érintik.

A terv javasolja a jelenleg hatélyos védettségi szintek és lehatérolasok véltozatlan fenntartasat,
tovabba ezek helyben val6 tudatositasdnak erésitését, a védett hatarok és terlletek kijelzésének, a
réluk szolo informacios tablaknak és platformoknak a siiritését, bévitését.

1.3. A zoldfellleti rendszer, bioldgiai aktivitasérték egyenleg

A zoldfellleti rendszer egésze szempontjabdl a zoldteruleti teriletfelhasznélasi kategérianal nagyobb
jelentéséggel birnak a rendszer egyéb elemei:
- mindenekel6tt az erd6terlletek, - az értékes, védett terliletek magas aranyaval,
- amez6gazdasagi terlletek, - részben ugyancsak 6kologiai védettség alatt,
- abeépitett teriiletek — ezen belill is a laké-és Udul6terlletek — zoldfellletei, kertjei,
- valamint a kuldnleges teruletek, — ezen belll is a beépitésre nem szant teriletek —
zoldfeluletei.

Ezt az értékes zoldfellletekben is gazdag halézatot egészitik ki a vizfolyasok bioldgiailag ugyancsak

aktiv felliletei, a Duna folyam és a kisvizfolyasok (Malom patak és mellékagai, stb.) zéldfeluletekkel

kisért meder- és parti savjai. A szerkezetalkotd zoldfeliileti rendszerek, vizfolyasok, amelyeknek a

zoldfellleti strukturaban is jelentés szerepuk van:

- Duna folyam

- Malomvolgyi- patak és mellékagait (az ezeket kisérd neves rétekkel, ligetes erdésavokkal, az
orszagos Okoldgiai halézathoz tartoz6 tertletekkel)

- Bo6szobi — (Verbic-) patak (zebegényi, torkolati szakasza teleptilési teriileten folyik at)

- Vizmosasok (nyilvantartas szerint kivett terlletek, id6szakos vizlevezeté arkok, - tébbnyire
spontan beerddsiilt terlletek)

A zoldfellleti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai a kovetkez6kben foglalhatdk dssze:

— Kdlterileten az erdéteriletek fejlesztésére telepulési forrasok hianyaban nincs lehetéség. A
tervben megjelend Uj erdéterilet kijelolés jellemz&en a spontan beerddsiilt (erddtertleti leltarban
nem szerepl8) mez6gazdasagi terlletek besorolasanak kdvetkezménye.

A kdzség zoldteriileti ellatottsagi mutatoja kiemelékedd (30 m?/6) folott, Uj zoldteriileti kijeldlésre ebbd!

az okbdl nincs szilkség. A zoldterlleti fejlesztés ezért nem mennyiségi, hanem mindségi oldalrél

javasolt: a kialakult parkok funkcionalis bévitése, felszereltségének, zdldfellleti allapoténak javitasa.
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A kilonb6zd terilethasznalatokra vonatkoz6 bioldgiai aktivitdsérték (Baé) szamitas a tertlet-
felhasznalasukban valtozé teriiletegységekre:

TELEPULESSZERKEZETI TERVI SZINTEN VALTOZO TERULETFELHASZNALASU TERULETEK
sorszam | Terllet TSZT Terulet-felhasznalas valtozas Baé
ha D kialakult tervezett valtozas
+/- +/-
Mk kertes Lke
1. 13,12 -2,3 mezégazdasagi Kertvarosias -30,176
tertilet lakoterlilet
M altalanos Lke
At . R 2. 0,46 -1,0 mezégazdasagi Kertvarosias -0,46
1.Beépitésre szant terileti . o
i ) . terilet lakoterlilet
névekménnyel jaré e
valtozAasok M altalanos Lke
3. 0,75 -1,0 mezégazdasagi Kertvarosias -0,75
tertilet lakotertilet
Mk kertes Uh hétvégihazas
4. 20,28 | -2,0 mezbgazdasagi idiilé -41,56
tertilet tertilet
M Ken
7 0,1 08 altalanos megujuld -0,08
' ha ' mezégazdasdgi | energiatermelés
tertlet tertlet
1.Osszesen:- 35,31 - 73,026
2.Beépitésre szant Vit Ktu
terlileten belili tertilet- 5. 0,42 +1,0 telepuléskdzpont Turisztikai +0,42
felhasznalas valtozasok tertlet tertilet
2. Osszesen: 0,42 +0,42
3. Beépitésre szant terilet
. s Lke Kt
visszamindsitése 6 0,11 +33 Kertva ) T t6 +0,363
beépitésre nem szant ’ ha ’ IeLYtar()..Slla,l[S te”..'f f
terilletté akoterlle erule
3. Osszesen: 0,11 +0,363
M altalanos
9. 5,05 +4,3 mezégazdasagi Tk +21,715
tertilet
s , 3,1+ M altalanos
4. B'f.eepltesre nem fzant 10/A 12,97 | +5,3 mezégazdasdgi Ek, Ev +85,171
tertleten bellli teriilet- 10/B ..
P . =16,07 tertilet
felhasznélas valtozasok
M Mk
ez +
11, 42.87 | +1.3 alfalanos o 'Ifertes o 55,731
mezdbgazdasagi mezbgazdasagi
tertilet teriilet
4. Osszesen: 63,99 +162,617
Teruletfelhasznalasi valtoztatatassal
L. . . 99,83 ha +163,4-73,026= +90,374
érintett terliletek (1-4.) 6sszesen:

A fenti szamitas igazolja, hogy biolédgiai aktivitAsérték szintentartasan til névekményt eredményeznek
a tervezett terliletfelhasznalasi atsorolasok. A névekmény a mezdgazdasagi teriletek rovasara térténd
beépitésre szant tertletek negativ 6sszegének, valamint a beépitésre nem szant tertleteken belili
atsorolasok pozitiv dsszegének egyenlegekeént all eld. A valtozasok dsszterilete az igazgatasi terilet
~10,3%-ara terjed ki. A kdzség nem minGsitett terlletei abszolut tdbbséget képeznek a terlleti
aranyban, ezek kisebbsége a nem valtozé beépitett teriilet, dontéen nagyobb hanyada beépitésre
nem szant terllet: elsésorban erdd- masodsorban mez8gazdasagi tertilet és a Duna-meder terilete.

A terv a Baé szintentartdsara vonatkozé térvényi el8irasnak megfelel.
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1.4. Az 6rokségvédelem

1.4.1. A telepiilés védendé épitett értékei

A Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal miemléki nyilvantartasa szerint Zebegény Kozség teriiletén 4 db
milemlék talalhatd, melyet az alatdmaszté munkarészek mutatnak be.

A telepilésnek jelenleg van helyi értékvédelmi rendelete, de kiegészitésik, felllvizsgalatuk
sziikséges. A Helyi védelem objektumait az alatamaszté munkarészek mutatjak be.

A Telepllésszerkezeti terven a mivi értékek megfeleld védelme érdekében a HESZ-ben az
értékvédelmet el6segitd elirasok szerepelnek.

A Telepilésszerkezeti és Szabdalyozési tervlapokon &brazolasra keriltek a nyilvantartott régészeti
lel6helyek, a miemlék és miemléki kdrnyezet, valamint a terlleti védelemre javasolt terllet és helyi
védelemre javasolt objektumok.

1.5. A kozlekedés

1.5.1. Kozuti kozlekedés

A térség orszagos f6- és gyorsforgalmi Uthal6zatanak fejlesztései kézul az M2 autéut Dunakeszi —
Vac/dél szakasza 2x2 savos autdpalyava fejlesztése javitani fogja Zebegény elérhetéségét
Budapestrél.

Szlovakia felé a kozuti kapcsolatok fejlesztési terve az Ipolydamasd-Helemba hid megvalositasat
tartalmazza, ez a 12. szamu f6ut halozati szerepét noveli.

A 12. szamu féat fejlesztését a forgalmi igények nem teszik szikségessé. A telepllés belteruleti
szakaszan az Arpad utcai csomopontban gyalogos atkeld kijeldlésével célszer(i a forgalombiztonsag
novelése.

A féut belterileti jellege és kozterlileti szélessége nem valtozik.

A 12107 jelG ut Marianosztra felé csak a burkolat felujitasa esetén képes forgalom lebonyolitasara. Az
Ut klterlleti szakaszan az ut tengelyétél mért 50 -50 m védétavolsagon beliil kerités 20 — 20 méterre,
épulet 30 -30 méterre helyezhetd el.

A telepulési utak kozul a halézati jelentéségl Kossuth Lajos utcan, a Pacsirta utcan és a Nyul utcan
biztositani kell a kétiranyu forgalom lehet6ségét, legalabb kitérési helyek létesitésével. A kdzmivek
kiépitési igényétdl fuggben célszerli az utak mély bevagasat megszintetni, és az atlagosan 10 m
kozterileti szélességen beliil min. 5 m palyaszélességet biztositani.

5.1.2. K6zdsségi kozlekedés

Vasuti kozlekedés

A 70. szamu vasuUtvonal Vac — Szob szakaszanak fejlesztése tavlatban véarhatd, Zebegény
megalléhelyen az infrastruktira kiépitésével (akadalymentes gyalogos kapcsolat, B+R, P+R).

A vasutvonal vaganytengelyétél mért 50 -50 m védétavolsagon belul épitmények elhelyezéséhez a
MAV hozzéjarulasa sziikséges.

Autdbusz kézlekedés
A jelenlegi autdbusz kapcsolat médositdsa nem vérhaté.
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Vizi kozlekedés
A hajokikotd a dunai menetrendszerl személyhajozas kialakitasaval kerulhet hasznalatba.

Kerékparos kozlekedés:
A vasutallomason kerékpartarol6 épitése és a gyalogos létesitmények akadalymentes kialakitasa
szilkséges.

Gyalogos kozlekedés:

A 12. szamu féutat keresztezé gyalogos forgalom szédméra az Arpad utcanal javasoljuk atkeld
létesitését.

A Malomvoélgyi patakon U] atkelési lehetéség alakitand6 ki a Kossuth Lajos ut és Jozsef Attila utca
kozott a Jokai utca vonalaban.

Parkolas:

A vasutallomason a volt rakodé teriileten P+R parkol6 épitésével a turisztikai célu parkolasi igény is
kielégithetd.

Kdzcélu parkolé a Kossuth Lajos utca mentén a Malomvolgyi patak menti zdldtertleten I1étesithetd,
illetve az Arpad utca Millennium sori csatlakozasanal, 5-6 féréhellyel.

1.6. A kozmuellatas
1.6.1 VIZIKOZMUVEK

vizellatas

A vizsgéalatok alapjan, Zebegényben a komfortos kézmiellatas legfontosabb eleme, a vezetékes
ivéviz ellatas megoldott, a vizellaté halézat a beépitett terlileten minden utcaban megépllt.

Zebegény vizelldtdsat a DMRV Zrt biztositja kiépitett regionalis haldzati rendszerén keresztil. A
regionalis rendszer t6bb teleplilés vizmi{ kutjaibol kitermelt vizzel egyiittesen latja el Vamosmikola,
Ipolytdlgyes, Letkés, Ipolydamasd, Marianosztra, Szob és Zebegény telepuléseket. A telepllés f6
ivovizforrasa a Zebegény kodzigazgatasi hataratdl 40 méterre Szob teriletén elhelyezkedé Duna mellé
telepitett 2 csapos kut.

A kutak telepullésre nyulé hidrogeoldgiai védéterlleteinek a kijeldlése megtortént.

Zebegény valtozatos topografiai adottsagaira tekintettel az el6irasoknak megfeleld viznyomas
biztositasdhoz tobb nyomaszonat kellett kiépiteni. A teleplilés vizmi{ halézataban 4 nyomaszénat
alakitottak ki a hozzajuk tartozé nyomasfokoz6 géphazakkal. A kettd jelentésebb kiterjedés( alsébb
elhelyezkedésli nyomaszéna nyomasfokoz6é géphazai mellett talalhatéak a telepiilés viztarold
medencéi, nyomaszénanként 250-250 m3-es mérettel. A tarozokbdl indulé ellatdé halézat nagy részben
korvezetékes rendszerd.

Az ellaté halozat gerincvezetékei NA 150-es méretiiek, az ellaté vezetékek zdme NA 100-as atmérsji
vezetékekbdl all. A vezetékek anyaga a fektetésik idejére is utaléan azbesztcement, vagy PVC. Az
azbesztcement csbévek jelenleg mar nem tekinthet6k korszerlinek, cseréjukre szamitani kell a
kdzeljv6ben.

A vizelosztd halozatra kdzkifolydk is elhelyezésre keriltek, amelyrél a halézati csatlakozassal nem
rendelkezdk egészséges ivoviz igénye kielégithetd.
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A vizellatas keretében meg kell emliteni a hazi kutakat, amelyek elsédlegesen az elsé vizadé réteget
hasznositjak, tébbnyire locsolasi célra. Ezekrdl nyilvantartas nem all rendelkezésre.

A halézatra az el6irasoknak megfelel6 slriiségben a tlziviz csapok felszerelésre kerlltek, ezzel a
megfeleld tlziviz ellatas biztositott. Egy-egy Uj épitésnél egyedileg kell meghatarozni a tliziviz igényt.
Amennyiben az igény a k6zhalozatrél nem elégitheté ki, akkor helyi egyedi megoldassal kell a tiziviz
igény kielégitését megoldani.

A teleplilésrendezé altal prognosztizalt fejlesztések megvalésulasa esetén a tervezés tavlataig kb. 52
m®nap tobblet vizfogyasztas fellépése varhaté. Ezt a vizigényt a jelenlegi meglevé vizhalozatrol,
annak tovabbépitésével varhatoan ki lehet elégiteni.

Meg kell emliteni, hogy a fenntarthatésag javitasa érdekében a nem ivéviz mindéségl vizigény
kielégitését gazdasagosabban hazi kutak hasznéalataval is meg lehet oldani és a kozlizem{ vizet csak
az ivoviz minéségl vizigények kielégitésére célszerli hasznositani. A hazi kutak is csak engedéllyel
létesithetOk.

Egyes fejlesztési teriileteknél a megengedett beépités teljes megvalésitasat kévetben
jelentkezé vizigények kielégitése érdekében megvaldsitando fejlesztési (kivaltasi) igények:

Az 1 szammal jelolt fejlesztési tertlet prognosztizalt 107 m%nap vizigénye a meglévé koézteriileti
NA100-as paraméterii vizvezetékekrél szlikség esetén biztosithato.

A 2 szammal jelolt fejlesztési terlletek prognosztizalt 3,3 m%nap vizigénye a meglévé
kozterlleti NA100-as paraméterii vizvezetékrdl sziikség esetén biztosithato.

A 3 szammal jeldlt fejlesztési terlilet prognosztizalt 5,4 m/nap vizigénye a meglévé kézteriileti
NA100-as paraméterii vizvezetékek tovabbépitésével sziikség esetén biztosithaté.

A 4 szammal jelolt fejlesztési terlilet prognosztizalt 60,3 m*/nap vizigénye a meglévé kézteriileti
NA100-as és NA150-es paraméterii vizvezetékekrdl szlikség esetén biztosithato.

Az 5 szammal jeldlt fejlesztési teriilet prognosztizalt 2,6 m*/nap vizigénye a meglévé koézteriileti
NA100-as paraméterii vizvezetékrél szilkség esetén biztosithaté.

A 6 szammal jeldlt fejlesztési terlilet prognosztizalt 0,3 m*nap vizigénye a meglévé NA100-es
paraméterii vizvezetékekrdl sziikség esetén biztosithatd, amennyiben kiilbn kézmiikapcsolat
létesitése szlikségessé valik.

A 7 szammal jel6lt fejlesztési terlilet prognosztizalt 0,3 m*nap vizigényét a telepiilés meglévé
kozteriileti vizellaté halozatarél megoldani miiszakilag bar lehetne, de gazdasdgilag nincs
racionalitasa egy kb 500 méteres agvezeték megépitésének egy ekkora igény kielégitésére,
ezért ennek a teriiletnek a kézmiiellatasdra vizellatas tekintetében helyi viztartdlyos megoldast
javaslunk.
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4.1.2. szennyvizelvezetés

Zebegény a 27/2004. (XIl. 25.) KvVM rendelet alapjan fokozottan és kiemelten érzékeny vizbazis
védelmi tertleten fekszik. Ezért a teleplilésen a szennyviz kbzcsatornas elvezetésének a telepuilés
szint( kiépitése kiemelt feladat.

A vizsgalatok szerint Zebegényben elvalasztott rendszerli szennyvizelvezetést épitettek ki. Zebegény
szennyvizelvezet rendszerét és szennyviztisztitojat 2009-ben adta at hasznalatra Zebegény
Onkormanyzata a DMRV Zrt. izemeltetésébe.

A szennyviztisztito telep Zebegény belteriiletén helyezkedik el lakott telkek szomszédsagaban, ezért a
védétavolsaga komoly korlatozast jelent Zebegény kdzigazgatasi teriiletén.

A kiépitett gyijté kdzcsatorna halézat Zebegény topografiai adottsagaira tekintettel gravitacios
rendszer(i, ami a szennyviztisztité telep elétt elhelyezkedd szennyvizatemel6ig halad, ahonnan az
atemel6 mitargy segitségével tovabbitiak a szennyvizeket a szennyviztelepre. Az mitargy
védétavolsag igénye elézetesen 150 m.

A tervezés tavlataig prognosztizalt fejlesztés megvalésitasa esetén és a jelenleg még kdzcsatorna
hél6zatra nem csatlakoz6 ingatlanok kézhal6zati csatlakozasanak a kiépitését kovetben jelentkezé 50
m®nap tobblet elszallitandd szennyviz kozcsatornas szennyvizelvezetését és a szennyvizek tisztitd
telepen térténé fogadasat fejlesztés nélkiil még meg tudjak oldani, de a szennyviztisztitd telep
kapacitasat ezzel mar kdzeliteni fogjak.

Egyes fejlesztési terileteknél a megengedett beépités telies megvaldsitasat kovetéen jelentkezé
szennyvizelvezetési igények kielégitése érdekében megvalositando fejlesztési (kivaltasi) igények:

Az 1 szammal jelolt fejlesztési terlletek prognosztizalt 101,6 m¥nap keletkez6 szennyvizének
elvezetésére meglévé kézteriileti szennyvizelvezetés nem all rendelkezésre. A topografiai adottsagok
alapjan a tervezett szennyvizelvezetés optimalisan a 12-es f6ut és a vasut k6zétti teriileten létesitett
szennyvizatemelbvel tovabbithatdé a szennyviztisztitdig. A szennyvizelvezetés fejlesztése jelentés
anyagi teherrel jar, ezért palyazati pénz nélkiil eqy ekkora teriilet csatornazasa nem elképzelhetd. A
csatornazas kiépitéseéig telkenkénti vizzar6 medencékben gydjthetd a szennyviz. A terllet kdzteruletei
alatt NA200-as gravitacios elvalasztott rendszerii szennyvizcsatorna kiépitése javasolt.

A 2 szammal jelolt fejlesztési teruletek prognosztizalt 3,2 m3nap keletkez6 szennyvizének
elvezetése a meglévé kozterileti NA200-as paraméterli szennyvizcsatornaval sziikség esetén
biztosithato.

A 3 szammal jeldlt fejlesztési teriilet prognosztizalt 5,2 m%nap keletkez6 szennyvizének
elvezetése a meglévé kozteriileti NA200-as paraméterii szennycsatorna tovabbépitésével sziikség
esetén biztosithato.

A 4 szammal jelolt fejlesztési terllet prognosztizalt 57,3 m3nap keletkez6 szennyvizének
elvezetésére meglévé kézteriileti szennyvizelvezetés nem 4&ll rendelkezésre. A topogréfiai
adottsagok alapjan a tervezett szennyvizelvezetés optimalisan a 12-es féut és a vasut kozotti
teriileten  létesitett  szennyvizatemel6vel tovabbithatdé a  szennyviztisztitéig. A
szennyvizelvezetés fejlesztése jelentés anyagi teherrel jar, ezért palyazati pénz nélkiil egy
ekkora teriilet csatornazasa nem elképzelhet6. A csatornazas kiépitéséig telkenkénti vizzaré
medencékben gyljtheté a szennyviz. A teriilet kbzteriiletei alatt NA200-as gravitaciés elvalasztott
rendszer(i szennyvizcsatorna kiépitése javasolt.
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Az 5 szammal jelolt fejlesztési terllet prognosztizalt 2,4 m%nap keletkez6 szennyvizének
elvezetése a meglévé kozteriilleti NA200-as paraméterii szennyvizcsatornaval szilkség esetén
biztosithat6.

A 6 szammal jelolt fejlesztési terllet prognosztizalt 0,3 m%nap keletkezé6 szennyvizének
elvezetése a temetd teriiletén beliili magan-kézmiihalézaton keresztiil megoldhaté, amihez csatolni
fogjdk. A temet6 teriiletének szennyvizeit meglévé kozteriileti NA200-as paraméterii
szennyvizcsatorna fogadja.

A 7 szammal jelélt fejlesztési teriilet prognosztizalt 0,2 m%nap keletkez6 szennyvizének
elvezetése nem megoldott jelenleg. Gazdasagilag nem realis elvaras ekkora
szennyvizmennyiség kapcsan kézmiicsatlakozast kiépiteni kb 500 méteren a még meg sem
épllt szennyvizcsatornaig, ezért ennek a teriletnek a szennyvizeit javasoljuk vizzard
szennyviztarol6 medencékbe gylijteni, ahonnan havonta elszéllithaté tengelyen valamelyik fogadési
pontra.

A felsorolt terlileteken kivili beépitésre nem szant terilethasznositasu terlileten keletkezd
szennyvizek elhelyezése elméletileg helyi kézmpétld alkalmazésaval is megoldhatd. Ennek korlatot
szab a telepulés felszin alatti vizminéség védelmi terileten val6 fekvése és a telepilésen lizemeld
vizbazis védelmének igénye. A helyi kézm(ipétlasra zart szennyviztarol6 létesitése javasolhatd, annak
figyelembe vételével, hogy redlisan napi egy szippantasnal tobbet becsiiletesen senki sem végeztetne
el. Ha a napi keletkez6 szennyviz mennyisége a realisan naponta szippanthaté mennyiséget
meghaladja, javasolhaté egyedi hazi szennyviztisztité kisberendezés alkalmazésa is, de a felszin alatti
vizek védelme miatt csak abban az esetben, ha a kisberendezés altal tisztitott viz min&sége
folyamatosan ellendrizhetd, azaz felszini vizbefogaddba vezethetd és a telepitésének tovabbi szigoru
feltételeinek a teljesitése is biztosithatd. Ha a hazi kisberendezés létesitésének valamelyik feltétele
nem teljesithetd, akkor ragaszkodni kell a kbzcsatorna halézat 1étesitéséhez, akkor is, ha az ellatandé
létesitmény tavolabb fekszik az lzemel6 csatornahal6zattol.

4.1.3. csapadékviz-elvezetés

A vizsgalatok szerint Zebegényben a csapadékvizek elvezetésére a beépitett terlleten jellemzéen
nyilt &rkos, a f6bb utak esetén néhany helyen zart csatornas csapadékviz elszallitdé rendszer épllt ki.
A csapadékvizeket gyljté halézattal elvezetett vizeket vagy kdzvetlenll, vagy a telepilésen athaladé
harom f6 vizfolyas (Medresz-patak/ Verbic-patak, Malomvolgyi-patak) kozvetitésével —mint
végbefogaddba— a Dunaba vezetik.

A vizsgalatok alapjan a nyilt arkos vizelvezetés( utcakban az arkok egy, vagy kétoldali kialakitasuak.
Az arkok hidraulikai dsszehangoltsaga nem jellemz6, néhany Ut mentén szikkaszté arkokban gydlik
Ossze a csapadékviz. Egyes keskenyebb szabalyozdsu utcadkban egydltalan nincs megoldva a
csapadékviz elvezetés, ezekben a nem burkolt utcdkban az erézié mind az uttesten, mind pedig az ut
menti telkeken jelentds.
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A nagyobb gyijté arkokra, csatorndkra, patakokra altalanosan jellemzd, hogy az utobbi években a
karbantartdsa hianyos volt. Tébb helyen a vizelvezetést szolgalé arkok, patakok medre
feliszapolodott, illetve bendtte a névényzet, azok vizszallité képessége romlott. A felszini vizek és a
csapadékvizek zavarmentes elvezetése a csapadékviz gyljt6halézat hianyos szakaszainak a
kialakitasat, a vizelvezet6 halézat hidraulikai rendezését, a befogadok fokozottabb karbantartasat
igényli.

A rendeletekben rogzitettek szerint ezeknek a vizelvezetd rendszerhez tartozé arkoknak patakoknak
vizfolyasoknak a mederkarbantartasara szolgal6é savot szabadon kell hagyni. Duna esetében 10-10 m,
egyéb allami kezelési vizfolydsoknal a meder part élétél, annak kijeldlésének hianyaban a meder
telkétél 6-6 m, oOnkormanyzati, tarsulasi kezelésl vizfolyasok esetén 3-3 m-es a biztositando
karbantartdé sav, amelyet lehet6leg Onkormanyzati tulajdonba kellene sorolni. Amennyiben ez
magantulajdonu teriileten halad, akkor arra szolgalmi jogot kell a karbantarté szamara biztositani.

Ha az épitett kornyezetbdl a vizelvezetés mar jelenleg is rendezetlen, a burkoltsagi arany
névekedésébdl eredd varhato tobblet csapadékvizeket az amigy sem megfeleld vizelvezeté rendszer
zavarmentesen elvezetni nem tudja. A telepllés szintli csapadékviz elvezeté rendszer
fellilvizsgalataig és rendezésének megoldasaig, a tervezett, burkoltsag névekedést okozo fejlesztés
megvaldsitasanak feltétele a fejlesztési tertleten bellli vizrendezés megoldaséan tul a megfelelé
befogaddig torténd zavarmentes vizelvezetésének is a megoldasa. Azokon a teriileteken, ahol
lehetséges viz visszatartasra zaportarozd Iétesitése célszerli. Ennek pontos helykijeldlésére
vizrendezési terv birtokaban van csak lehet6ség.

Jelenleg zaportarozd céljat is szolgald t6 a jelentésebb vizfolyasokon nem talalhaté Zebegény
kozigazgatési tertletén beldl.

1.6.2. ENERGIAELLATAS

A vizsgalatok szerint a telepilés energiaellatasara a villamosenergia ellatason kivil a telepulés
beltertletén a féldgazellatas all rendelkezésre, amelynek segitségével a korszer(i vezetékes termikus
energiaellatas lehetbésége biztositott. A villamosenergia a vilagitas és technolégiai célu energia
igények kielégitését szolgalja.

A nem vezetékes energiahordozék kozil a szén, fa, olaj haszndlata termikus célra jelenleg is és
varhatéan tavlatokban is egyarant jellemzd lesz a vezetékes gazzal, el nem latott telkeken elsédleges
energiaforrasként, valamint a vezetékes gazzal ellatott telkeken kiegészit§ energiaforrasként. A PB
gaz hasznélata a vezetékes gazzal el nem latott ingatlanokra jellemzé, elsédlegesen f6zési célra. A
PB gaz komplex hasznositasaval, a vezetékes gazzal el nem latott terlleten, a vezetékes gazzal
azonos komfort is biztosithato.

A teleplilés hosszabb tavu energiaellatasi strukturajanak meghatarozasanal alapveté szempont a
varhato6 fenntartas kérdése. Az energiaellatassal szemben elvart igény, annak koérnyezetbarat, minél
kisebb koérnyezet terhelésii megoldasa mellett, hogy automatikus Uzemvitelre alkalmas legyen,
mikoézben az egyes ingatlanok fenntartasi koltségeiben az energiara forditand6 koltségek jelentés
hanyadot jelentenek. Ezért meg kell vizsgalni, hogy a kdzhalbzatrdl térténd energiafogyasztast hogyan
lehet takarékosabban megoldani. Az elvarhaté emberi takarékossagon és a takarékosabb
energiafogyasztasi miszaki-haztartdsi berendezések alkalmazasi igényén kivil a koltségek
csokkenthetdk helyi beszerzés, termelés alkalmazasaval.

Helyi energia beszerzésre, kérnyezetterhelés ndvelésének elkerilésével torténd energiatermelésre a
megujulé energiahordozok alkalmasak. A megujulé energiahordozok kozil, ahogy az megallapitasra
keriilt a helyzetfeltaré vizsgalatok soran, Erden, a telepiilés foldrajzi adottsaga alapjan a nap-, és a
fold energiajanak hatékony hasznositasi lehet6sége all csak rendelkezésre.
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A fold energigjat épiiletgépészeti szinten lehet hasznositani, alkalmazasa telkenkénti megoldasd,
lényegesen csOkkentheté hasznositasaval a kozhalozati energiahordozé felhasznalas, ismert
beruhazasi koltségei mellett a megtérilése 7-10 év kortili.

A redlisan, energetikailag eredményesen hasznosithaté megujulé energiahordozé a nap energigja
lehet, annak passziv és aktiv hasznositadsanak az igénybevételével.

Villamos energia ellatas

A vizsgalatok szerint a telepiilés villamosenergia ellatasanak iizemeltetsje a Budapesti ELMU Halézati
Kft. A térség ellatasat Vac terlletén Gzemeld 132/22 kV-os alallomés biztositja, amelyekrél kiinduld
kozépfesziltségl vezetékek flzik fol a Zebegény terlletén Gzemeld transzformatorallomasokat.

A teleplilésrendezd altal prognosztizalt fejlesztések megvaldsulasa esetén a tervezés tavlataig kb. 873
kw tdbblet villamosenergia igény megjelenése varhat6. Ezt a villamosenergia igényt a jelenlegi
meglevé kozépfesziltségli villamosenergia haldzatrol, annak tovabbépitésével, és Ujabb
transzformétorok létesitésével ki lehet elégiteni.

A varhaté villamosenergia igény ndvekedés kielégitését elsddlegesen a meglevé halozat
igénybevételével kell megoldani a meglevd transzformator allomashelyeken, a transzformator
allomasok atépitésével. Abban az esetben, ha a meglevd 22 kV-os halézat kiterhelédik a
prognosztizalt fejlesztések hatasara, tovabbi kdbelkorok kiépitése megoldhato, de jelen terv tervezési
tavlataig Uj kabelkor létesitésének igénye nem varhato.

Zebegény egyik problémaja a kozvilagitasanak a mennyiségi és mindségi hidnyossaga, amelynek
kiépitése nem csak a kozlekedés biztonsagat, hanem a kozbiztonsag javitdsat is szolgalhatna. A
kiépitend6 haldzatot energiatakarékossagra térekvéssel kell majd kivitelezni, nem lemondva a kell
megvilagitasi szint biztositasardl. A kozvilagitasnak latvanyelem funkciodja is van, jelentés szerepet tolt
be a telepulés arculat alakitasaban, igy kivalasztasanal a komplex igények egyideji kielégitésére kell
torekedni.

Egyes fejlesztési teriileteknél a megengedett beépités teljes megvaldsitasat kdvetben jelentkezd
villamosenergia igények kielégitése érdekében megvaldsitandé fejlesztési (kivaltasi) igények:

Az 1 szammal jelolt fejlesztési terlletek prognosztizalt 1782,5 kW villamosenergia igénye a
telepiiléstervezd altal engedélyezett beépités teljes megvaldsulasa esetén merilne fol. Abban
az esetben a meglévé transzformatorokrél nem biztosithaté a villamosenergia igény. A tervezés
taviataig a villamosenergia igény varhatéan a meglévé transzformatorok azok kapacitasbévitésével
esetleg biztosithaté lehet, de szilkség esetén az 1-es és 4-es terllet hataran létesitett (j
transzformator kiszolgalhatna a két teriilet barmelyikén jelentkezé villamosenergia igényeket. Az
atsorolasra kertiil6 teriiletet keresztezi egy kézépfesziiltségii Iégvezeték nyomvonala, aminek a
kivaltasat hasznosnak tartjuk a telkek értékndvelése céljabdl. A kivaltas a teriilet északi szélén

vezetett foldkabellel oldhaté meg a legkdnnyebben.

A 2 szammal jelolt fejlesztési terliletek prognosztizalt 55,8 kW villamosenergia igénye a meglévé
kozeli transzformétorokrodl sziikség esetén azok kapacitasbévitésével biztosithato.

A 3 szammal jelolt fejlesztési tertlet prognosztizalt 90,7 kW villamosenergia igénye a meglévé
kozeli transzformatorokrdl sziikség esetén biztosithaté.

A 4 szammal jelolt fejlesztési terlilet prognosztizalt 1005,6 kW villamosenergia igénye a
telepiiléstervezé altal engedélyezett beépités teljes megvaldésulasa esetén meriilne fél. Abban
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az esetben a fejlesztési terilet ellatdsdhoz egy transzformator létesitésére sziikség lesz az 1-es
terulettel kozos transzformatoran kiviil. A tervezés tdvlataig a villamosenergia igény a meglévé

kozeli transzformatorokrol felbévitésiik utan sziikség esetén biztosithaté a kisfesziiltségii
hal6zat fold alatti tovabbépitésével.

Az 5 szammal jelolt fejlesztési terulet prognosztizalt 42,6 kW villamosenergia igénye a meglévé
kozeli transzformatorokrol sziikség esetén biztosithato.

A 6 szammal jeldlt fejlesztési terllet prognosztizalt 4,5 kW villamosenergia igénye a meglévé
kozeli transzformatorokrdl sziikség esetén biztosithaté.

A 7 szammal jeldlt fejlesztési terllet prognosztizalt 4,3 kW villamosenergia igénye a meglévé
transzformatorokrol sziikség esetén biztosithatd lehet a 4/B teriiletrél tovabbvezetett kisfeszliiltségli
foldkabellel. Alternativ lehet6ségként a teriilettél észak-keletre haladé kézépfesziiltségii
légvezetékre is telepitheté6 transzformator, bar a legkisebb teljesitményii kdzcélu
transzformatorok 125 kW teljesitményiiek.

4.2.2. géazenergia ellatas

A vizsgalatok szerint a teleplilés foldgazellatasanak szolgaltatoja, a foldgazeloszté halézat tulajdonosa
és lizemeltetsje a TIGAZ-DSO Féldgazeloszté Kit.

Az ellatds gerincét egy Szob iranyabdl telepilésre érkez6 NA63-as paraméterii kdzépnyomasu
gerinchalézat nyomvonala jelenti. A telepuilés foldgaz fogyasztoinak ellatasat errél a vezetékrél induld
kbézépnyomasu halézatok biztositjak.

A teleplilés foldgaz ellatottsaga teljes korlinek tekinthetd. A jelenlegi fogyasztoi igények kielégitéséhez
szlikséges, telepulésen bellli gerinc- és eloszt6 hal6zat kiépitésre kerdlt.

A tervezett fejlesztések megvalodsitdsanak és a meglévd lakasok komfortndvekedésének hatasara a
tervezés tavlataig prognosztizalt igényndvekedés 182 nm®h-ra becsiilhets. Ezt a tobbletigényt
varhatéan a kiépitett kozépnyomasu, gerinchalozatrol ki lehet elégiteni.

Egyes fejlesztési terlleteknél a foldgazellatds érdekében megvaldsitando fejlesztési (kivaltasi)
igények:

Az 1 szammal jeldlt fejlesztési tertiletek prognosztizalt 371,4 nm3/h féldgazigénye a teriilet nagy
részén a mar meglévé kozteriileti foldgazvezetékekrol igény esetén biztosithatd, mig az Orgona uton

Uj kdzépnyomasu vezeték épitése valik szilkségessé.

A 2 szammal jelolt fejlesztési terliletek prognosztizalt 11,6 nm3/h féldgazigénye a meglévé
kozteriileti féldgazvezetékrdl igény esetén biztosithato.

A 3 szammal jelolt fejlesztési terllet prognosztizalt 18,9 nm3/h féldgazigénye az almaskert utcai
k6zépnyomasu foldgazvezeték tovabbépitésével biztosithato.
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A 4 szammal jelolt fejlesztési teriilet prognosztizalt 209,5 nm3/h féldgazigénye a terilet nagy részén
a mar meglévd kézterileti féldgazvezetékekrél igény esetén biztosithatd, mig a Csapas diil6, a Roka
utca, Oz ut és Akdcdomb utca alatt uj k6zépnyomasu vezeték épitése vélik sziikségessé.

Az 5 szammal jelolt fejlesztési tertlet prognosztizalt 8,9 nm3/h foéldgazigénye a meglévé kézteriileti
féldgazvezetékrdl igény esetén biztosithato.

A 6 szammal jelolt fejlesztési terlilet prognosztizalt 0,9 nm3/h féldgazigénye a meglévé kézteriileti
féldgazvezetékrél igény esetén biztosithatd a temeté maganhalézatan keresztiil.

A 7 szammal jeldlt fejlesztési terllet prognosztizalt 0,9 nm%h féldgazigénye a telepiilés meglévé
kozteriileti gazhalézatarol miiszakilag biztosithaté lenne, de gazdasdgilag nincs racionalitasa
egy kb. 500 méteres agvezeték megépitésének egy ekkora igény kielégitésére, ezért ennek a
teriiletnek a kbzmliellatasara gazellatas tekintetében helyi gaztartalyos megoldast javaslunk.

Meg kell jegyezni, hogy a teleplilés beépitésre szant teriilete jelentés mértékben (>100%)
megnd, igy bar az egyes teriiletek ellatasahoz elégséges tartalék all rendelkezésre a
foldgazhaldzatban, de a feriiletek egylittes féldgazigényét mar valésziniileg nem tudja majd a
kbézépnyomasu féldgazkapcsolat ellatni elégséges nyomason, ezért a jovében a teleplilés
féldgazellatasa jelent6s fejlesztésre szorul. Egyik lehetéségként a Szob iranyabdl érkezé
kozépnyomasu vezetéket kell jelentésen nagyobb atméréjiire atépiteni, masik lehetéségként
pedig a telepllésen nagykdzép-nyomdsu/kézépnyomadsu teleplilési gaznyomascsokkentét kell
létesiteni a Vaci gazatado allomastdl indulé Veréce-Borzsonyliget-Kdspallag utvonalon haladd,
jelenleg Szob féldgazellatasat is add nagykO6zép-nyomdsu szolgaltatéi gerincvezetékrol
betaplalva.

4.2.3. Egyéb energiaellatas

A vizsgalatok szerint a teleplilés nagyon kedvez6 vezetékes gazellatotisaga ellenére a termikus
energiaellatas egy részének kielégitése az Un. nem vezetékes energiahordozokkal térténik. A nem
vezetékes energiahordozék kdzé tartozik a szén, fa, olaj, PB.

A nem vezetékes energiahordozok szerepe a lakossag komfort igényének, az automatikus tGzemvitel(
héellatas iranti igényének ndvekedésével az elmult években csokkent. Automatikus ellatas
lehet8ségét nyujtja a lakételepen él6k szdmaéra a tavhellatas, valamint a vezetékes foéldgazellatas
telepllés szintl kiépitése. Azonban az utdbbi idékben a lakossag gazdasagi nehézségeinek
novekedésével, ahol az ingatlanok ezt lehetévé teszik, a hagyomanyos tiizeléanyag
hasznositasa irant az érdeklédés ismét novekedett.

A vizsgalatokban rogzitettek szerint a statisztikai nyilvantartds is jelzi a haztartasok fitési célu
héellatasahoz igénybevett energiahordozékban zajlé valtozasokat. A tavhével ellatott ingatlanoknal a
fUtési ellatasban a miszaki adottsagok miatt valtozas nincs. Jelentés valtozas mutatkozik a
foldgazzal fiitok ellatottsagi aranyaban, a gazfiitést hasznalé haztartasok szama 2010 o6ta
erésen cso6kkené tendenciaju.
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6.1.3. HIRKOZLES

Vezetékes elektronikus haldzat

A vizsgéalatok alapjan Zebegény vezetékes tavkozlési ellatasat az Invitel Zrt biztositja. A Budapesti
szekunderkdzponthoz tartozé 38-as korzetszamu Vac primer kdzpont a telepiilés vezetékes tavkozlési
hal6zatanak bazisa. Zebegény 27-es korzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkdzi
tavhivé halézathoz.

A kedvez6 misorvétel szamara a kabel TV szolgaltatast is kiépitettek.

A vezetékes hirkozlési (tav és misorelosztasi) szolgaltatas bar miszaki megjelenésében kézmi
jellegl, szolgaltatasa alanyi jogon torténik. Ezért az igényl6k ellatasa is egyéni elbiralassal, egyéni
szerz8déskotés alapjan torténik. A szikséges haldzatfejlesztést a szolgaltatd sajat beruhazasként
valositjia meg. A tervezett fejlesztési teriilet ellatasa is ennek igénybevételével torténhet.

Zebegény telepllés esetén az elektronikus hirk6zlés telepulésfejleszté hatasat is figyelembe kell
venni. A telepilésen a lakossag helyben tartdsa és helyben maradas lehet6ségének biztositasa
nagyon fontos lenne. Ehhez nyujthat segitséget az infokommunikacios technolégia széleskori
alkalmazasi lehetéségének a biztositasa, amely az ,otthonrél” torténd kapcsolat-tartast, munkavégzeést
biztositva az ingazéknak legalabb egy részét visszatarthatna.

Vezeték nélkuli hirkdzlési épitmények

A tavkozlési ellatottsagot Iényegesen noveli a mobiltelefonok hasznalata. Ennek elméletileg terdileti
korlatja nincs. Zebegény teriiletén Uzemel6 és a tégabb térségben elhelyezett Iétesitmények,
antennak segitségével, valamennyi vezeték nélkili tav- (T-Mobile, Telenor, Vodafone) és
misoreloszt6 szolgaltatd megfelels vételi lehet8séget tud biztositani.

6.1.4. MEGUJULO ENERGIAFORRASOK ALKALMAZASA,
KORNYEZETTUDATOS ENERGIAGAZDALKODAS, EGYEDI KOZMUPOTLOK

Energiagazdalkodasi szinten realisan a meguUjuld energiahordozok koézil a nap energiaja
hasznosithat6. Zebegény természeti adottsaga, hogy 1940 korlli a napos 6rak szama, ennek aktiv
hasznositasaval hagyomanyos energiahordozd megtakaritas érheté el. Az aktiv hasznositas a
napkollektorok és a napelemek alkalmazasaval érhet6 el. Ezek gondos elhelyezéséhez sziikséges az
épitész esztétikai igényessége is, ennek nem szabad arculatrontéva valni.

A napkollektorokkal a hasznalati melegviz termelésre és el6-uté fiitési szezonban temperal6 fltésre
forditandé kdzlzemi energiafelhasznalds csokkenthet6. A napelemekkel a villamosenergia
felhasznalas csokkentheté. A ma mar elfogadott ad-vesz rendszer alkalmazasaval a tébblet termelt
villamosenergia egyszerlien a kdzhalozatra terhelhetd, hiany esetén ugyanazzal a hal6zati rendszerrel
a kozhaldzati vételezés megoldhaté.

A napenergia aktiv hasznositasanak alkalmazdséaval kapcsolatban azonban meg kell emliteni az
idsjarastol valo fliggéséget. igy az igények kielégithetéségét a hagyomanyos energiahordozékkal is ki
kell tudni elégiteni. A napenergia hasznositasa csak az éves energiafelhasznalas csokkentésében
jatszik jelentds szerepet, amely a fenntartasi kdltségek csokkentését eredményezi.

A passziv napenergia-hasznositas az épuletek tajolasaval érhet6 el. Ezt nagyon jél lehet hasznositani

Uj épuletek elhelyezésénél, az uj éplletek joI megtervezett telepitésével. Az épilet kedvezébb
tajoldsan kivil egyéb épitészeti elemek alkalmazaséval, tudatos névénytelepitéssel fokozni lehet a
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hasznosithaté napenergia mennyiségét. Jelentés vezetékes energiafogyasztas takarithaté meg, ha az
Uj épuletek tervei a passziv napenergia hasznositasara térekedve késziilnek. Nagyon fontos a
tovabbtervezés soran ennek a szemléletnek az alkalmazasa.

1.7. Kdérnyezetvédelem

A terv terméfoldvédelmi, levegbtisztasag-védelmi, zajvédelmi, vizvédelmi és hulladékgazdalkodasi
vonzata nem jelentds. A rendelkezésre all6 adatok alapjan a teriletfelhasznalasi maddositasok
koérnyezetvédelmi szempontbdl egyrészt, a meglévé allapothoz képest szamottevé karos hatassal nem
jarnak, masrészt, a kdrnyezeti allapot javitasat célozzak.

Fold- és talajvédelem

A tervezett terlletfelhasznalasi valtozasok 0Osszességikben nem jarnak jelentdés kornyezeti
hatdsokkal, de a kilénbdz6 kdrnyezeti hatasvisel6k kozil a terméfoldre valé hatas varhatd, igy a
foldvédelmi vonatkozasokat kell részletesebben kifejteni.

A kivonassal érintett terlletek dontd tobbsége ,atlagosnal jobb minéségii termébteriletet” nem érint, a
zartkerti teriletek termd&helyi besorolasa kdzel 99%-ban negyed osztalyd kert (K4), amely a telepilési
atlagnal joval gyengébb érték. (A zartkerti fekvés kialakitasanak idején jellemzéen elve a leggyengébb
terméképességl, nagyizemi miivelésre alkalmatlan foldteriileteket soroltak ide.)

Néhany foldrészlet kapott szanté miivelési ag besorolast. (Ezek kézul a 6.0sztalylanal jobb terlletek
szamitanak az ,atlagosnal jobb min&éséglinek”, ezeket az aldtdmaszt6 munkarész tablazatos
kimutatasa hrsz. szerint tartalmazza.) Az érintett atsoroldsok sorszama: 1, 2. 3. és 7. sz. modositas,
ezek terlletére le kell folytatnia kulon foldvédelmi (atsorolasi) eljarast.

A felszini és felszin alatti vizek védelme

A felszini és a felszin alatti vizek védelme érdekében, valamint vizgazdalkodasi szempontbdl is a
jogszabalyi elGirasok teljesulésének feltétele a szennyez&anyagok talajba és felszin alatti vizekbe val6
bejutasanak megakadalyozasa, a keletkezd szennyvizek és tisztitott szennyvizek artalommentes, nem
szikkasztassal torténd elhelyezésének megoldasa. Ezzel kapcsolatban felhivjuk a figyelmet arra, hogy
a beépitésre szant, jelenleg nem beépitett teriletek valamennyi épitési Ovezetében U(j éplletek
elhelyezését csak a terulet koziuzemi ivovizellatdsanak és koziizemi szennyvizelvezetésének
biztositasa mellett engedheté meg. A mér beépitett terlileteken gondoskodni kell az ingatlanok ivéviz-
€s szennyvizcsatorna héalozatra vald rakétésérél, amennyiben még nem all rendelkezésre kdzizemi
ivé-és szennyviz hal6zat, akkor térekedni kell azok mihamarabbi kiépitésére. Tovabba gondoskodni
kell a csapadékviz elvezetésének és elhelyezésének artalommentes megoldasarol is.

A terv javasolt Ovezeti besorolasai nem sértenek vizvédelmi és vizbazis védelmi érdekeket,
amennyiben a - fentiekben is hivatkozott - magasabbrendii jogszabalyokban el8irt vizvédelmi
el6irasok teljesliinek. Ezek koziil a legfontosabb a belteriiletbe vonasra javasolt terileteken az elirt
teljeskorl vizikozm ellatas biztositasa, kiilénds tekintettel a szennyviz csatornaval valo elvezetésére.
A jelenleg legjelentésebb kornyezetszennyezd forras a nagykiterjedésl kulterlleti (zartkerti)
beépitések kevésbé kontrolldlhatd szennyvizkibocsatdsa és szikkasztdssal vald talaj- és talajviz
szennyezése. Ennek megoldasa csak e teriiletek belteriletként valé rendezésével, a kdzcsatorna
haldzat valos beépitésekre valo kiterjesztésével lehetséges: Ez a helyzet a teriilet ,kiemelt vizvédelmi
Ovezeti” besorolasa miatt (is) slrgés megoldast kivan, a karsztos altalaj, valamint a Duna menti
érzékeny vizbazis védelme nem tlr halasztast.

Ehhez képest kisebb jelentéségl, de szintén megoldandd probléma a csak részlegesen megfelelé
elhelyezésii szennyviztisztito telep jelenleg be nem tartott 150 m-es védétavolsagi problémaja. Ennek
megoldasat a valoszinlsithetben szikséges kapacitasbdvitéssel 6sszekdthetd technologiai
korszerUsités soran kell és lehet gazdasagosan elvégezni.

Levegobtisztasag védelem, a zaj- és rezgésartalmak elleni védelem

A terv javasolt Ovezeti besorolasai nem sértenek levegétisztasag-védelmi és zaj- rezgésvédelmi
érdekeket, amennyiben a magasabbrendl jogszabalyokban el6irt védelmi el8irasok teljestinek. A
beépitésre szant teriiletek és a teriilethasznalat intenzitasanak névekedése az ilyen tipusu telepilési
kornyezeti artalmak fokozédasat is maga utan vonja, ezek mértéke azonban feltehetéen nem jar
hatarérték tullépéssel.
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A telepllés kivalé levegédmindsége nem romlik a nagyrészt meglévd beépitések legalizalasaval és
ezek kiegészitésének lehetévé tételével. A levegémindség javitasat — és kisebb mértékben a zaj- és
rezgésartalmak csokkentését is — eredményezik a zoldfellleti fejlesztések, a kompenzéacids
intézkedések, amelyek az oxigéntermel6 lombfeliilet ndvelését is eredményezik.

A zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl két részre osztott teleplilés nagyobb hanyada a tervezett allapot
szerint is megfelel a mérsékelt terheléssel sujtott, ,védett” kornyezeti paramétereknek: az
atmendforgalommal nem érintett falurész (a kdzpont, a patakvolgyi és a mellékvolgyi, az erdével
hataros telepllésrészek), ,csendes dvezetként” maradhat fenn.

A hatranyosabb helyzetli dunaparti telepilésrész, amely a 12.sz. futtal és a vele parhuzamosan futé
vasutvonallal érintett. A jelenlegi allapot szerint ez a telepllési zéna idészakosan (csucsidészakokban)
terhelt, de atlagos terheltsége az elviselhetd kategériaban marad. A tervezett allapot és a kdzlekedési
fejezetben kidolgozott forgalmi prognozis szerint a terv tavlatdban nem feltételezhet6 a terhelési szint
jelent6s, hatarérték tullépéssel jard ndvekedése, amely kuldnleges zajvédelmi intézkedéseket (passziv
védelmi el6irasok, zajvédd mitargyak épitése, stb.) tenne sziikségessé.

Ez annak is koszdnhetd, hogy a terheltebb telepilésrész immisszios viszonyait kedvez&en
befolyasolja dunaparti fekvése, kedvezd taji - zoldfellleti adottsédgai és jellemz&en egyoldali
beépitettsége, amelyek mind a szennyez8hatdsok érvényesilésének feltételeit javitjak kdrnyezeti
szempontbdl. A dunai szélcsatorna a jarmiiforgalom Iégszennyezési kibocsatasanal nagysagrendileg
nagyobb frisslevegb tdmeget mozgat meg. Ezek az adottsagok nem csak levegémin6ségi, hanem
zajvédelmi szempontbdl is meghatarozéak és szinte kizarjak a tulterhelés lehetéségét.
Hulladékgazdalkodas, hulladékéartalmatlanitas

A kozség hulladékgazdalkodéasi helyzete mind a szilard, mind a folyékony kommunalis hulladékok
artalmatlanitasa szempontjabdl fejlesztést kivan. A hulladékgydijtés és elszallitas nem csak az Gjonnan
beéplild, illetve belteriletbe vonandd terlileteken fejlesztendd, hanem a meglévd belterileten is, ahol
a mutatok jelenleg sem érik el a megkivant 100% kozeli értéket. Kulondsen a haztédl vald szelektiv
gy(jtési rendszer fejlesztend®.

A kozség legnagyobb kornyezetvédelmi problémaja a szennyviz-artalmatlanitas részleges
megoldottsaga, illetve a kdzcsatorndban elvezetett folyékony hulladékmennyiség viszonylag alacsony
aranya és a terllet szennyezddés-érzékenységi viszonyai kozotti jelentds ellentmondas. A kiemelt
vizmindseégvédelmi dvezetbe sorolt telepllésrészekhez kozel talalhatok azok a beépitett zartkerti
teriletek, amelyek nem rendelkeznek kozcsatornaval. E teriiletek csatornazasanak feltételi
megteremtéddnek a a belterliletbe vonassal, a beépitésre szant dvezeti atsorolas altal lehetévé tett
slrisodéssel (a fajlagos mutatok javitasaval). A vezetékrendszerek fejlesztésénél elsédleges
szempontként kell kezelni a k6zmUoll6 sziikitésének kdvetelményét.

Kilénleges védelemben kell részesiteni a Dunai érzékeny vizbazis védéteriiletét, az itt levd (Ujvolgyi)
beépitések csatorndzéasat, valamint a karsztos hidrogeoldgia adottsdgok miatt kiemelt vizvédelmi
Ovezetbe tartozo terileteket (1. és 4.sz. terllet).

1.8. A védoéteriiletek és védoétavolsagok, korlatozasok

A védéteriiletek és védétavolsagok lehetnek:
- miszaki biztonsagi (kdzlekedési- és kozmi) védéteriiletek, korlatozasok
- kornyezetvédelmi védbteriletek és védbdtavolsagok
- vizvédelmi korlatozo elemek
- taj- és természetvédelmi védébteriletek és védbtavolsagok
- orokségvédelmi korlatozasok
- egyeéb korlatozoé tényez6k
- egyes sajatos jogintézmények korlatozasai

1.8.1. Miiszaki biztonsagi (k6zlekedési- és k6zmii nyomvonalak) védéovezetek
- orszagos kdzutak véddtavolsaga:. dsszekotbut, védbtavolsaga a tengelytdl mért 100-100 m
- vasut védétavolsaga a tengelytdl mért 50-50 m
- 22 kV-o0s szabadvezetékes héldzatok kdlterileten 7,0 - 7,0 m,
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1.8.2. Kornyezetvédelmi védéteriiletek és védétavolsagok
- temetén belll a koporsos temetést korlatozé véddsav
- Szennyvizatemeld —szennyvizmitargy védétavolsaga 150 m

1.8.3. Vizvédelmi korlatozo6 elemek
- Vizbazis védelem teriiletei
- Orszagos vizvédelmi teriilet hatara
- Nagyvizi meder terllet
- belsé és kuils6 hidrogeoldgiai védbterilet
- -A, B hidrogeoldgiai védétertlet
- meder 4sési tilalom Ovezet hatara
- fakadoviz veszélyes dvezet hatara

1.8.4. T4j- és természetvédelmi védéteriiletek és védétavolsagok

- Natura 2000, eurépai k6z0sségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetési tertletek

- azorszagos Okoldgiai haldzatnak a telepllésre esé részteriletei (magterulet aldvezet)

- Orszagos jelentéségl védett természeti terliletek hatara és helye (Fokozottan védett
természetvédelmi terlllet, ex-lege védett forras, ex-lege védett féldvar)

- Nyiltvizi karszt terilet

- A jorészt atfedésben 1évd természeti értékvédelem alatt alld terlileteket jellemz&en az allami
erdégazdasag terilete

1.8.5. Orokségvédelmi védéteriiletek, korlatozasok
- Régészeti lel6helyek vonatkozd egyéb magasabbrendi eldirasai és korlatozasai
- Miemlék és miemléki kérnyezet korlatozasai

1.8.6. Egyéb korlatozo tényezdk
- az onkormanyzati és tarsulati kezelésben 1év6 arkok partéleitél 3-3 m, a mar elépitett helyeken
a nyilt arkok karbantartdsara az egyik oldalon legalabb 3 m, a masik oldalon legalabb 1 m
szélességl savot szabadon kell hagyni.

1.8.7. Egyes sajatos jogintézmények korlatozasai

Telepiilésrendezési szerzédés:

Zebegény Kozség Onkormanyzata a telepulésfejlesztési célok megvaldsitasara az érintett teriiletek
tulajdonosaival illetve a terliletek beruhazdéjaval Telepllésrendezési szerz6dés keretében kivan
megallapodni. Ennek lebonyolitdsa a mindenkori hatalyos jogszabalyok szerint térténhet.

A Telepllésrendezési szerz6dés megkdtését megelézd képviselStestileti dontés feltételérél és a
szerz8dés targyardl —a jelenleg hatélyos jogszabalyok szerit- az Epitési Torvény 30/A.8 -a
rendelkezik.

El6vasarlasi jog:

Zebegény Kozség Onkormanyzata a Helyi Epitési Szabalyzatban meghatarozott telepiilésrendezési
célok magvaldsitdsahoz sziikséges ingatlanokra eldvasarlasi jogot jegyezhet be. Ennek
lebonyolitasa a mindenkori hatalyos jogszabdlyok szerint toérténhet. Az Elévasarlasi jog bejegyzésének
szabalyait —a jelenleg hatalyos jogszabalyok szerit- az Epitési Térvény 25.8 —a rogziti.

Valtoztatasi tilalom:

Zebegény Kozség Onkorméanyzata a Helyi Epitési Szabalyzatban meghatarozott telepiilésrendezési
célok magvalésitasahoz szilkséges ingatlanokra valtoztatasi tilalmat jegyezhet be a helyi épitési
szabalyzat készitésének idészakara annak hatalybalépéséig. Ennek lebonyolitasa a mindenkori
hatalyos jogszabalyok szerint torténhet. Az El6vasarlasi jog bejegyzésének szabalyait —a jelenleg
hatalyos jogszabalyok szerit- az Epitési Térvény 20.§ —a rogziti.
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2. VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK, ATSOROLASOK)

2.1. Teruletfelhasznalasi valtozasok adatai és mutatoi

TERVI VALTOZAST IGENYLO TERULETEK

AZ ONKORMANYZATI SZANDEKOK FIGYELEMBEVETELEVEL REALIZALT TELEPULESSZERKEZETI

sorszam | Terllet Helyrajzi szam TSZT Terllet-felhasznalas valtozas
ha hrsz. kialakult tervezett
Mk Lke
2103- 2200 kertes A
= 13,12 2818-2863 mezégazdasagi Kertvarosias
; } tgrulet 9 lakotertilet
0137/71 Atal o Lke
2. 0,46 0137/70 mezéaazdasaai Kertvarosias
0103/3 ga: g lakoteriilet
terilet
1.Beépitésre szant éltall\élmos Lke
teruleti 3. 0,75 0105/19-23 mezéaazdasaai Kertvarosias
névekménnyel jaré tgr[]let g lakoterilet
izl 2198/2-2199, MKk oh
2468-2593, kertes e
4 20,28 2702-2781/3 mezégazdasagi 2‘3&{,%9;2272,3
2806-2833 tertlet
M Ken
7 01 0175/1 altalanos megujuld
) ' mezégazdasagi energiatermelés
terilet terilet
1.0sszesen:- 35,31 ha-
2.Beépitésre szant
terileten beliili . ,Vt N _Ktu_ .
teriiletfelnasznalas 5. 0,42 727 teleplléskdzpont Turisztikai
valtozasok terilet terilet
2. Osszesen: 0,42 ha
3. Beépitésre szant
terllet Lke KT
visszamindsitése 6. 0,11 627 Kertvarosias Temet6
beépitésre nem lako terulet
szant teruletté
3. Osszesen: 0,11 ha
583, 633, M
533/1, 547, altalanos
% 5,05 0113/8 mezé6gazdasagi Tk
terilet
4. Beépitésre nem 3.1+ 0122 és 0131 M
szant teruleten beliili 10/A 1297 tdmb egy része, altalanos EK Ev
tertletfelhasznalas 10/B _ 16 07 0157/48, mezégazdasagi ’
valtozasok — 0113/8 teriilet
0122 és 0130- éltall\f/linos kei\ftkes
11. 42,87 0137 tomb L . . o .
’ cqv-e Orrgsze mezdbgazdasagi mezdbgazdasagi
gy-egy terilet teriilet
4. Osszesen: 63,99
Tervmodositassal érintett
terlletek (1-4.) 6sszesen: 99,83 ha
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3. A TELEPULES TERULETI MERLEGE

3.1. A Telepilés kdzigazgatasi tertiletének terileti mérlege:

2015 évi - 2015. évi TSZT
. L1z . L1z 2015. évi -
Terlletfelhasznélas teriletfelhasznéla véltozasai (ha) teriletfelhasz-
s kiindulé allapot nalas (ha)
Kertvarosias lakoterilet +14,24 (Mk, Ma)

(Lke) 76,69 0,11 (KbT) 90.92
Hetveg|hazaUshuduloterulet 4.22 +20,28 (MK) 24.5
Telepuléskdzpont terilet 262 -0,42(Ktu) 22

(Vt)

Ipari gazdasagi terulet
(Gip-km) 0,64 0,64
Kilénleges beépitésre szant +0,42
teriletek (K) 13,37 +0,10 13,89
Zoldterlletek (kbzpark)
3,76 3,76
(Zkp)
Zoldteriletek (k6zkert)
(ZkK) 0,2473 0,2473
Védelmi tzg/c;teruletek 476,56 +3.1 479,66
Gazdasagi erdéteriiletek 2034 20.34
(Eg)
Kozjoléti erdé teriilet
(EK) 12,97 12,97
-3,1 (Ev)
i -12,97 (Ek)
Altalanos mezdgazdasagi teriiletek -5,5 (Tk)
(Ma) 181,48 112 (Lke) 116,02
-0,1 (Ken)
-42,87 (MK)
" A -13,12 (Lke)
Kertes mezog?,\jcl!(?sagl teruletek 46,84 -20.28 (Uh) 56.31
+42,87 (Ma)
V|zgazdalko(t\1|/§13| terlletek 89,62 89,62
Természetkdzeli terulet (Tk) +5,05 5,05
Kiloénleges beépitésre nem szant
teriilet (Kb) 0,95 +0,11 1,06
Kozuti Kozlekedési teriilet (KOu) 45,25 45,25
Kotottpalyas kozlekedési terilet
(KOK) 6,41 6,41
OSSZESEN: 968,9 968,9

**[a TSZT tervlapnak az Orszéagos Erdéterlileti Adattar térképi adatbazisa /http://erdoterkep.mgszh.gov.hu/ alapjan tértént

4. A TERULETRENDEZESI TERVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

4.1. ABATIT Szerkezeti terv és a Zebegény i Trt mbédositas terlleti mérlege:

o 5/2012. (V.10.) | Tovabbi iz Tl AU ] Tovabbi
Térségi . P alapjan javitott fejlesztési tervmédositasko . P
. f1s sz. (PM TrT) fejlesztési A, o x o fejlesztési
terlletfelhasznalasi szerinti Allapot lehetéséae térségek lehetdsége r igénybe vett lehetésége
kategériak P g kiindul6 allapot (ha) térségi g
i) (=) véltozasok )
Hagyomanyosan | (| | TUTTTTTT
videki telepulési 124,33 ha 167,31 +11 ha
térség
Erdégazdalkodasi [
térség 572,72 ha 85,91
Orszagos
Erdéallomany
Adattar szerint 510,26 510,26 25,5
erdéteriilet




2015
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Mezégtaéfsdéé)gl,kodési 195.66 ha 2035 215,14 32,27 -i_é,logahgdgxgd
Vizga;g?jél;odési 77.93 ha 11,69 77,93 ha 11,69
'gazgatést tertlet | 970,64 ha 970,64 ha

Kivonat a Pest megye Teriiletrendezési tervérdl sz616 5/2012. (V.10.) sz. (PM TrT) (Térségi Szerkezeti terv)

modositott valtozat.
A kivonat kizarélag a hatalyos PMTrT terliletfelhasznalasi kategoériait abrazolja a valtozasok hatékonyabb

bemutatasa érdekében.
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A PMTrIT és az OTrT térségi 6vezeteinek vald megfelelés:

Orszagos Terlletrendezési Terv
orszagos teruletfelhasznélasi / 6vezeti érintettség
a kdzigazgatési teruletet az aldbbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)

orszagos teriiletfelhasznalasi katagoériak Kozig. teruilet. | Médositasi
tertilet
telepllési térség + +
erdégazdalkodasi térség + -
mezdbgazdasdgi térség + +
vegyes terlletfelnasznalasu térség + +
vizgazdalkodasi térség + o

épitmények altal igénybe vett térség -

orszagos Ovezetek

orszagos Okolégiai halozat + +

kivalé terméhelyi adottsagu szantéteriilet -

j6 termébhelyi adottsagu szantéteriilet -

kival6 terméhelyi adottsagu erdéteriilet + =
tajképi szempontboél kiemelten kezelendé teriilet 6vezete + +
vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet -

orszdgos vizminéség-védelmi terulet + +
nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvalosulé vizkar- + -
elhéritasi célu sziilkségtarozok teriilete

kiemelt fontossagu honvédelmi terilet -

Pest Megye Terlletrendezési Terv
kiemelt térségi teriletfelhasznalasi / dvezeti érintettség
a kdzigazgatasi teriiletet az alabbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)
kiemelt térségi teriiletfelhasznélasi kategoriak Kozig. terulet. Modositasi
tertlet

varosias telepulési térség R

hagyomanyosan vidéki telepiilési térség + +

épitmények altal igénybe vett térség -

vegyes terlletfelhasznéalasu térség -

erdbgazdalkoddsi térség + +
mezé6gazdasdgi térség + +
vizgazdalkodasi térség +
térségi dvezetek

magterilet 6vezete + +
Okologiai folyosé dvezete + +
puffer terllet dvezete + +
kival6 terméhelyi adottsagu szantéteriilet 6vezete -

kival6 terméhelyi adottsagu erdéteriilet 6vezete +

erdételepitésre alkalmas teriilet 6vezete (névvaltozas: Erdételepitésre javasolt teriilet +

Ovezete)

orszagos jelentéségii tajképvédelmi teriilet 6vezete -

foldtani veszélyforras terlletének dvezete + +

kiemelt fontossagu meglévé honvédelmi teriilet 6vezete (névvaltozas: kiemelt fontossagu -
honvédelmi terilet)

honvédelmi teriilet Ovezete -

megszintetett térségi Ovezetek
2014. januar 1-t6l nem kell alkalmazni!

orszagos komplex tdjrehabilitaciot igényl6 teriilet 6vezete -

térségi komplex tajrehabilitaciot igényl6 teriilet 6vezete -

vilagorokség és vilagorokség-varomanyos terilet dvezete -

torténeti telepiilési teriilet dvezete -

kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin6ség-védelmi terllet 6vezete

+
felszini vizek vizminéség-védelmi vizgy/ijto teriiletének vezete +
asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi terllet 6vezete +
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rendszeresen belvizjarta terllet 6vezete

nagyvizi meder 6vezete

+| 4|+

vizer6zidnak kitett tertilet 6vezete

szélerdzidnak kitett teriilet ovezete -

megszintetett térségi Ovezetek
2015. januéar 1-t6l nem kell alkalmazni!

térségi jelentéségii tajképvédelmi teriilet 6vezete +

IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATGORIAK

Zebegény kozigazgatasi teriiletét az Orszagos Terilletrendezési Terv és Pest megye Terlletrendezési
terve szerint 6t tertletfelhasznalasi egység érinti:

oTrT PMTrT
- telepiilési térség - hagyomanyosan vidéki telepiilési térség
- vegyes terlletfelhasznalasu térség - mezbdgazdasagi térség
- mezbgazdasagi térség - erdégazdalkodasi térség
- erdégazdalkodasi térség - vizgazdalkodasi térség
- vizgazdalkodasi térség

,9,9,0,9,9,0,9,9,9,9,9,0,9,0,0,0,9,9,0,0,9,9,0,9,0.9,0,0,9,0,9,0,0,0.0.9,0,0,0,0,0,0,0,¢

A fentiek alapjan e tervdokumentaciéban rogzitett mdédositasi javaslatokkal kapcsolatban
megallapithatd, hogy azok a Pest megye 5/2012. (V.10.). sz. 6nkormanyzati rendelettel

jovahagyott PMTrT tervilap el6irasaival, illetve a 2003. évi XXVI. térvény (OTrT) el6irasaival
0sszhangban vannak.

IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETI KATEGORIAK

Az Gvezeti tervlapok alapjan megallapithatdé, hogy Zebegény koézigazgatasi terlletét és/vagy a
moédositasi teriileteket az OTrT és a PMTIT alapjan hat kiilonb6z6 térségi dvezet érinti.
- Orszagos és térségi koldgiai hal6zat dvezete
- Kivalo termé&helyi adottsagu erdéterllet dvezete
- erdételepitésre alkalmas terllet Ovezete (névvaltozas: Erdételepitésre javasolt terllet
Ovezete)
- tajképi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet Gvezete
- nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvalésuld vizkar-
elharitasi célu szilkségtarozok teriilete
- orszagos vizmindség-védelmi terilet
féldtani veszélyforras teriletének dvezete

A Zebegény kozigazgatasi terlletét érint6 teriletfelhasznalasi kategdriakra vonatkozo el6irasokat a
helyzetértékelé6 munkarész tartalmazza.

Az OTrT 7.8. (1) bekezdése alapjan megallapithatd, hogy az Erdéallomany adatszolgaltatasa alapjan
az erdéteruletek jogszabaly adta lehet8ségek figyelembevételével abrazolasra keriltek mind a
telepilésszerkezet, mind a szabalyozasi tervliapokon.

Orszagos Erdéallomany Adattar szerinti 0sszes erdéteriilet (védelmi, gazdasagi, egyéb): 510,26 ha
Orszagos Erd6allomany Adattar szerint a teleplilésszerkezeti terven feltiintetett erdéallomany 496,9
ha. Az egyéb erdbteriilet abrazolasa csokkentett mértékben kerllt abrazolasra.
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Vagyis az Orszagos Erddéllomany Adattar szerinti erd6tertletek 97,39 %-a szerepel a
telepulésrendezési eszkdzokben.

A modositassal érintett teriiletek az erdéallomanyt nem érintik. Tehat az OTrT 7.§. (1) bekezdése,
mely szerint

,Az Orszagos Erd6allomany Adattar szerint erd6terlletnek mindsilé terlletet a telepllésrendezési
eszkozokben legalabb 95%-ban erdéterllet teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.” igazoltan
teljesitett.

Az OTrT 8.§ elirasai: ,8. § (1) Borvidéki telepuilés sz8l6 term&helyi katasztere I-1l. osztalya teriileteihez
tartozo foldrészlet - a kilonleges mezdgazdasagi tzemi terllet kivételével - beépitésre szant teriletté
nem mindsitheté.

(2) Az Orszagos Gylimolcs Termdhely Kataszter I. és Il. osztalyu terileteihez tartozé foldrészlet - a
kulénleges mez8gazdasagi Uzemi terilet kivételével - beépitésre szant terlletté nem mindsithetd.”
Megallapithatd, hogy Zebegény Gyumolcs Termbhely Kataszter |. és Il. osztalyu terlleteivel nem
érintett.

A Borvidéki telepiilések sz8l6 termdShelyi kataszterérdl, valamint az Orszagos Gyumolcs Terméhely
Kataszterr6l a NEBIH szolgaltathatna adatot, de adathiany miatt ezt nem tudja megtenni. Kijelenthet6,
hogy a telepiilés nem érintett az OTrT 8.8-a altal, vagyis a terv megfelel a vonatkozo eléirasoknak.

A szBlészeti és a boraszati adatszolgéltatds, valamint a szdrmazasi bizonyitvanyok kiaddsanak
rendjérdl, tovabba a boraszati termékek eldallitasarol, forgalomba hozatalardl és jeldlésérél szolod
127/2009. (IX. 29.) FVM rendelet 1.sz. melléklete alapjan az OEM termékleirasokban korilhatarolt
terméterilet fejezetek soroljak fel a borvidéki teleptléseket.

Megéallapithatd, hogy Zebegény Borvidéki telepllések sz616 termbhelyi kataszterével nem érintett.

Fentiek alapjan tehat a modositasi teruletek 6vezeti érintettsége a Pest megye 5/2012. (V.10.).

sz. dnkormanyzati rendelettel, illetve a 2003. évi XXVI. térvény (OTrT) elGirdasaival nem
ellentétes.

VI. Nyilatkozat
A Zebegény Telepiilésrendezési Tervhez sziikséges teriiletrendezési tervel6zményeknek valé

megfeleltetést a teriiletrendezési tervel6zmények fejezetét készitdé tervez6k nyilatkoznak, hogy

a médositasok megfelelnek a Pest megye 5/2012. (V.10.). sz. 6nkormanyzati rendelet és a 2003.
évi XXVI. Tv. (OTrT) elbirasoknak.

Makkai Krisztina, teleptlésmérndk

varosépitési-varosgazdasagi szakmérndk TT 01-4921

Budapest, 2015..........coviiie s

5. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

Kelt: Zebegény , 2015. .....c.ooviviiiieeiiiine e,
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