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Ezt a tanulmanyt a 39/2015. (Ill. 11.) Korm. Rendeletben foglalt tartalmi k&vetelményeknek
megfeleléen készitettik el. A felhasznalt adatok a hatalyos telepulésrendezési terv aldtamaszto
munkarészének értékvédelmi adataira és a telepulésszerkezeti terv adataira alapulnak, azokkal
szoros Osszefliggésbhen vannak. A munkarészben a felesleges ismétlések elkeriilése miatt a
telepulésszerkezeti terv alatamaszté munkarészeiben mar szereplé megallapitasoknak csak a lényegi
részeit emeltiik at. A telepilésre készilt értékvédelmi vizsgéalatot és a tervezett értékvédelmi rendelet
szandékait figyelembe vettik.

A tanulmany régészeti vonatkozasi részei Vagner Zsolt régész (Archeo-Art Bt) bevonasaval késziilt.
Fontos megjegyezni, hogy a régészeti lel6helyekre vonatkozd adatok csak a készités idépontjaban
rendelkezésre all6 kutatasi adatokat tiikrdzi. Ujabb régészeti jelenség, lel6hely esetleges eléfordulasa
nem kizarhatd, mely 0] helyzeteket eredményezhet.

Zebegény terlletén az egykori Duna terasz 18sz partjain harom helyen figyeltek meg késé-paleolit
telepek maradvanyait, illetve azokra utalé csont és kdszerszam leleteket. Az allandé megtelepedés
mar az Ujkékorban megjelent. Az Ady Endre utcaban és Duna-parton a Verbicekben az an. Zselizi
csoport, a Malom-hegyen a Lengyeli kultdra leletei tanuskodnak errél. A Kélvarian, az Ady Endre
utcaban és Kenderesen a kdzéps6-rézkor, a Verbicekben a késé-rézkori Badeni kultdra telepiiléseit
figyelték meg. A B6szobi- és a Malom-volgyi-patakok voélgyeinek oldaldban és a Duna-parton késé-
bronzkori népességek falvaira utal6 leleteket gyijtottek. Kora-vaskor egyetlen lelete egy szkit tipusu
bronz nyilhegy. A vaskor végén a Duna mentére jellemzd maodon itt is megtelepedtek a kelta térzsek
az Ady Endre utca és a Kenderesek kornyékén. A romai kor alatt a german kvad térzs telepedett meg
két telepilésnyom és sir tanulsdga alapjan. A népvandorlas-korara mindosszesen egy a Kenderesen
megfigyelt keramia toredékek utalnak. A kora-Arpad-kori megtelepedésre utal néhany szérvany
keramia mellett egy az Uj-vélgy — Asvanybanya mivelése soran megfigyelt néi sir S végi
hajkarikaval. Az MRT 10. kotetének szerz6i szerint a 13. szazad veégi forrasokban emlitett Alméas falu
helyét Zebegény beltertletén feltételezik. Azonban sajnos ezt megerdsitd leletek maig nem kerlltek
elé.

Zebegény neve a 13. szazadbdl maradt fenn el6észér. A Baranya megyei Zebegény — mai nevén
Szebény- a Szent Mihalyrél nevezett bencés apatsaga birtokos volt a "Zebegény-hegyi monostor"-
ban, (Szent Mihaly hegy) mely a hegy Duna felé esé lejtéjére éplilt.

Egy 1295. szeptember 26-an kelt peres irat a bencés kolostort "Monasterium de Zebeguennak"
zebegényi monostornak nevezi.

A XIV. szazadbdl taldlhatok még foljegyzések arrél, hogy Papy Miklos fia Lérincz volt az apatsag
kegyura. E csaldd a "magvaszakadtaval' Zsigmond kirdly 1396-ban a kegyuri jogot a Trentul
testvérekre ruhazta. 1483-ban a bencés monostor mar elhagyott volt, amit ebben az allapotaban
Zsigmond pécsi puspok kért el a papatdl.

A kbdzépkorban a monostor alatt (a mai Zebegény kézigazgatasi tertiletén) kialakult Almas és Kovacsi
kis telepilések a torok idék alatt teljesen elpusztultak. A kérnyék az 1660-as években a hadak
felvonulasi teriiletévé valt.
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Zebegény és térsége 1685 tajan szabadult meg a torokidl. A térséget 1700-ban I. Lipét Marossal,
Visegraddal, Kisoroszival és a mai Zebegénnyel egyitt Ernst Ridiger von Starhenberg cséaszari
hadvezérnek — az 1683-ban Bécs véddjének — adoméanyozta. 1746-ban a csalad ezen aganak
kihaltaval a birtokot a kincstar visszaszerezte és Ujbél koronauradalom lett. Ettél kezdve a visegradi
uradalomhoz tartozott, hova magyar és tét favagok telepultek be. 1735 tajan Ulmban hajéra (Ulmer
Schachtel) szallo6 német telepesek jéttek a vidékre.

Az 1749-ben 6sszeirt urbarium szerint Zebegényben mar 24 jobbagycsalad taldlhatd, mely nevek
kozott magyar, német és szlav hangzasu nevek egyarant vannak. A korabeli irasok a 19. szdzad
elején Zebegényt német-magyar-szlovak telepuléskéent emlitik.

A kozség elsé temploma a Kalvaria-domb sziklajaba bevajt Szentélybdl és eléje épitett helyiségbdl
allt. Harangja 1749-bél valo, mely jelenleg a Kés Kéroly féle templomban lathaté.

1828-ban a kdzseg lakoinak szama 554 6, lakohazainak szama 92 db volt. Ekkor a foglalkozasi 4gak:
foldmivelés, erdégazdalkodas és egy vendégfogadd mikodtetése volt. F6 gazdasagai "szO6l6s
hegyében, sok gylimolcsdsében, tolgyerddiben és vizimalmaiban" volt. A patakon m{ikddé vizimalmait
a vaci és esztergomi gazdak is igénybe vették.

1846-ban kezdik épiteni a Budapest-Pozsony vasuUtvonalat, amelynek Vac-Parkanynana kozotti
szakaszat 1851-ben adjak at a forgalomnak.

Ez Zebegényt is érinti. Ekkor épult meg a hétlyuk( zebegényi vasuti boltozott volgyhid, ami a maga
nemében Magyarorszagon kiemelkedd ipari miemlék. Zebegény vasutallomast kapott. Az allomas
épulete a Monarchia stilusédban épllt. Eredeti formajaval turisztikai latvanyossag.

A falu temetdje a Kalvaria-domb déli oldalaban helyezkedik el. Fekvése, domborzati viszonyai és
érdekes elrendezése miatt az orszag egyik legszebb temet6je. 1853-ban Fischer Borbala jovoltabdl a
Kélvaria dombon megéplilt a homlokzati tornyos kis méreti, keletelt, klasszicista "kalvaria kapolna".
Ebben az idében épult a kapolnahoz vezetd ut mellett kilenc stacidos haz; mindegyiken kis fulkében
Jézus keresztutjat abrazolo kép. Feltehetden a XIX. szazad elején éplilt a kalvaria E-nyugati labanal a
Nepomuki Szent Janos kapolna (Gti kapolna). Ekkor még meg voltak a kéalvaria domb tetején a
rézkorbdl szarmazo6 "foldvar" maradvanyai. A Borzsonyi varak leirdsaiban ezt a valamikori féldvarat
ma is jegyzik, melyet az 1930-as években feltartak majd helyére épitették az Orszagzaszlé
emlékhelyet.

Zebegény els6 iskolajanak keletkezési ideje nem ismert. Az1830-as években minden bizonnyal volt
rémai katolikus iskolaja az 6si sziklatemplom mellett, majd késébb a jelenlegi Bartoky utca 1. sz. haz
helyén. Feljegyzés tanuskodik arrél, hogy Dr. Robitsek Ferenc nagymarosi plébanos
kezdeményezésével 1895-ben felépiilt egy "pompés" iskola és tanitéi lakas az akkori Ferenc Jozsef
téren. Ez az iskola ma is all és mikddik. Az iskolahoz a telket dr. Koperniczky Ferenc nagylévedi
plébanos, Zebegény sziilbttje ajandékozta a kdzségnek.

Az iskola akkori padjait Wallenfeld Mihaly kébanya tulajdonos ajandékozta. (Az iskolaban még
megtekinthetd a régi pad két példanya) Iskolaszék is miik6dott, elndke dr. Robitsek Ferenc volt.
1890-es években megszélesitik a hétlyukd vasuti volgyhidat, igy mar 2 par vaganyon kdzlekedhetnek
a vonatok.

Zebegény egyik érdekes épitészeti emléke a "Ferencz Jézsef Gyermektelep”, amely az 1896-0s
Millenniumi kiallitason "dohanyjévedéki" pavilon volt. Az ezredéves kiallitas fabol épult pavilonjait
lebontasuk utan értékesitették, s tobbek kdzétt a "svajci renaissance" stilusban épiilt dohanyipart,
bemutaté éplletet a févaros vasarolta meg. Sajatos dontés; éppen e dohanypavilont valasztottak arra,
hogy Zebegényben felallitsak a févaros "miazmatikus levegbje miatt beteges és testi fejlédésben
elmaradt gyerekek" sziinidei nyaralotelepéul. A dontés tartalmazta azt is, hogy hébord esetén
hadikérhazkeént funkcionaljon.

1896-ban honfoglalasunk ezredik évforduléjan emlékmdivet allitottak a vasutallomas alatti kis téren. Itt
alakitottak ki a Millennium emlékparkot.



ALATAMASZTO JAVASLAT

1899-ben majdnem megsemmisiilt a telepiilés. Oriasi felnészakadas volt, s ez a Biikkds arokban
felhalmozédott, mivel kordbban az arkot - szekératjar6 miatt - banya-meddével feltdltétték. A
felgyllemlé viz atszakitotta, elsodorta a banya-meddét és a viz hazakat elsodorva razudult a
kbzségre.

1908-1910. kozott Havas Boldogasszony tiszteletére épiilt a zebegényi plébania templom, Kés Kéroly
erdélyi politisztor (épitész, ir6, néprajztudds) és Janszky Béla tervei alapjan szecesszios stilusban az
erdélyi templomok mintajara. Freskoit kérosféi Krisch Aladar tervei alapjan tanitvanyai készitették
Leszkovszky Gyorgy tanarsegéd festém(ivész iranyitasaval.

Az elsd vilaghaboru zebegényi aldozatainak, hési halottainak neve a temetében Iévé emléktablan
olvashato.

Az 1900-as évek elejétdl egyre ismertebbé valt Zebegény. Féleg a févarosi polgarok kozul egyre
tobben folfedezték. Ekkor éplinek az els6 nyaraldhazak, villak. Paratlanul szép természeti adottsagai
és kivalo, gyogyitd levegdje ugyancsak eredeti falusi arculata pezsgd nyaral6életet indukalt. 1924-ben
Sz6nyi Istvan festémivész - aki elnyerte a Szinyei tarsasag els6 izben kiadott nagydijat - feleségul
vette a zebegényi nyarald tulajdonos, féldmivelésugyi allamtitkar Bartéky Jozsef kisebbik lanyat,
Bartoky Melindat és nem sokkal késébb Zebegénybe koltoztek.

Ha Zebegény torténetében mérfdldkdveket allitanank, akkor az egyik jelentés mérféldkdvet 1910-26-ra
kell allitani. Zebegény arculatédnak kialakulasa és jévéképének meglapozasa ide tehetd.

Az Uj templom épitése kapcsan megjelent Kos Karoly és mivésztarsai, majd Szényi Istvan és az
altala létrejott mivészkoldnia jo értelemben megpecsételte Zebegény sorsat. A szazad elsé felében
olyan pezsgd, magas szellemi szinvonalu nyaralééletnek lehettek tanui el6deink, ami meg nem
ismételhetd. Igy irt Szényi:

"A taj és az ember O6sszefligg6 és elvalaszthatatlan egységét lattam meg Zebegényben, olyan
kornyezetben, mely nagyon megfelelt elgondoldsaimnak. Az én képeim témaja ez a két dolog a
vilagon, amihez legerésebb szalakkal vagyok hozzaflizve: Zebegény és a csaladom..."

Ennek az id6szaknak és ezen személyiségeknek kdszonhetéen vonult be Zebegény neve a
mivészettorténelembe. Sz6nyi Istvan "zebegényi remeteségét" a hosszu nyarakat itt eltolté és alkotd
mivészek oldottak fol, ugy mint Elekfy Jené, Medveczky Jend, Vass Elemér, Szobotka Imre, Berény
Rébert, Aba Novak Vilmos, Bernath Aurél. Ezekben az évtizedekben a helyi épitkezés is stilusdban
atalakult. Sorra éplilnek a polgari nyaraldk, a szép kérnyezetbe ill6 villak.

A teljesség igénye nélkil ezek felsorolva:

Déry, Maréti, Sipdcz, Szepessy, Bartdky, gr. Karolyi, Témodsvary, Salamon, Koperniczky, Fehér,
Rostagni, Pusztai, Medveczky, Sinay, Maklary, Szauer, Szulavy, Sz6ke, Kende, Antal, Berkd, Fischer,
Tits, Gyarmathy, Huber, Kertész, Doby, Battlay, Farkas, Léherer, Molnar, Szvoboda, Kuchta, Karomi,
Kosztolanyi, Kiszely, Kanitz, Rottman, Obriszt, Bausch, Lersch, Kacsoh, Lehner, Niewelt, Szatmary,
Banyai, Kappel, Fodor, Zoltai és az Encian Sport Egyesileté.

Hogy mennyire gazdag volt vilagszinvonall eseményekben az évszazad ezen elsé fele, ezen belil is
a 30-s évek, taniskodik a Virdg Egylet Zebegény és a maga nemében paratlan Orszagzaszlo és
H6s0k Emléke. A kdzseég flrdbhely jellegét hirdetd és jotékonysagardl hires grof Karolyi Laszloné gr.
Apponyi Franciska a kézség allando lakéja volt. 1931-ben alakult a VEZ, elndke grof Karolyi Laszloné,
akit az Egyesitletben Napraforgonak neveznek. AVEZ tagjait viragokrél, fakrél és cserjékrdl nevezik el.
Kb. 300 gyermek és 50 felnétt tagja, van. Bels® életében teljes egyetértés van, nincs cim, rang és
korkllbnbség. Munkatarsai 6nként vallalkoznak a nemes munkéra, hogy Zebegény kdzség gyermekeit
jaték, sport és szérakoztaté munka kézben neveljék vallasos, hazaszereté emberekké. Zebegény mar
ekkor kiemelkedik a magyar kézségek egyhanguséagabol.

Ugyancsak az 1930-as évek els6 felében Zebegény kdzdssége elhatarozta, hogy OrszagzaszIét allit.
Az Orszagzaszlé megtervezésével Maréti Géza nemzetkdzi hirli épitészt, épitbmuiveészt, iparmivészt
biztdak meg, aki zebegényi nyaral6tulajdonos és 6slakosnak vallja magat. Az Emlékmi{ megépitésére
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Orszagos kbzadakozast kezdeményezett a zebegényi Dalkér. A szervez§ Bizottsag ugy dontétt, hogy
ne csak Orszagzaszld, hanem a hési halottaknak az elsd vilaghaboruban elhunyt, Zebegénybdl
szarmazo katonaknak is allitsanak emléket. igy egy dsszetett szimbolikaju, nagyobb 1éptéki épitmény
megtervezése volt a feladat.

Egy nyolcszogleti fallal korilvett pddiumon négy kéoszlop veszi korll az orszagzaszlo radjat. Eredeti
tervek szerint a négy kdoszlop tetejére 1-1 hatalmas kettds kereszt kerllt volna. A kettds keresztek
sajnos nem késziltek el.

1944-ben kozséget is elérte a Il. vilaghdbori kozvetlen hatdsa. December 8-an harom monitor
horgonyzott le a Duna Zebegényi szakaszan. 11 napon at szintelendl tizeltek a Térékmez6 iranyaba,
feltehetben a szovjet csapatokra. 19-én délutan megsziint az agyuzas és eltdvoztak a hajék: Délutan
4- és 5 ora kozott a Torokmezd fel6l a Malom-patak két oldalan 300 szovjet katona nyomult be a
kozségbe. A harcokban 7 szovjet katona esett el, akiket ideiglenesen az iskola el6tt majd véglegesen
a temetSbe helyezték 6rok nyugalomba. Két magyar katona is aldozatul esett, Ok is a temetében
nyugszanak. 1945. januér 5-e szomoru datum a kdzség torténelmében. Ez volt a megtorlas kezdete.
Mint német ajku telepulésrél 111 férfit és nét irtak éssze és hurcoltak el kényszermunkara "Malenkij
robot"-ra Szovjetunié ukrajnai teriileteire. Harmincan soha nem tértek vissza, ismeretlen helyen
nyugszanak. Akik a keserves megprébaltatasokat tulélték, betegen, legyengiilve két és fél év utan
tértek haza. Az utols6 hazatérék 1947. julius 28-an szalltak le a vonatrdl. A megprobaltatasok két és
fél évére a temet6ben elhelyezett tabla emlékeztet.

1945. 4prilis-majusban négy part alakult Zebegényben: Szocidldemokrata, Figgetlen Kisgazda,
Magyar Kommunista és Nemzeti Parasztpartot. 1948-ban diktatérikus médon megsziint a tébb
péartrendszer és lett egy péart, a Magyar Dolgozok pértja. Ekkor jott Iétre az ifjisdgi szervezet, amelyet
el6szér MADISZ-nak aztan SZIT-nek majd DISZ-nek neveztek. Megalakult a helyi Nemzeti Bizottsag,
a kozrend, a kozellatas és termelés meginditasa céljabdl. Leegyszerlsitve akkor kezd&dott el a
beszolgaltatasi kényszer, a "padlastakaritas". Foldosztds Zebegényben nem volt. 1949-ben
megalakitottadk a Flggetlenségi Népfrontot. Kezdeti id6szakban a helyi kézigazgatasi tisztségviselbi
még bird, torvénybird és kézgyam voltak. Mint mindenhol, itt is a hatalom legfébb helyi képvisel6je a
partitkar volt.

1950-ben alakult meg a tanacsrendszer. Ebben az id6ben a kozségfejlesztés f6 célkitlizése
jardaépités, csapadékviz elvezetés, hidak épitése, utak kdvezése és parkok épitése volt. Fontos
feladat volt a kbzség egészséges ivovizzel torténd ellatasa. A kdzség kdzteruletein 1évd 8 db asott kut
mellett egyedll a ma is béviz(i Erzsébet forras vize volt kifogastalan. 1957-ben elkezdték az Erzsébet
forrasra alapitott térpe vizm( épitését.

1958-ban a kozség teriilete 17 kat. holddal névekedett, mert ekkor csatoltak a Bészobi patak jobb
oldalan Iévé ujvolgyi részt Zebegényhez. 1964-ben a rossz allapotban 1évé Orszagzaszlét és Héseink
Emlékmivét rendbe hoztak és az Orszagzaszld koré kilatét épitettek. Az 1960-as évek elején a
mez6gazdasag, mint megélhetési forras teljesen elsorvadt. 1961-ben formalisan létrehoztak egy
termel6szovetkezetet, mellyel 1962-ben hozzacsatoltak a szobi-, majd godi Tsz-hez.

A kbzségben 1961-ben hoztak létre a Mészkdasvany 6rl6 lizemet.

Az 1941 évi 881 lakoshoz képest az 1960-as évek elején 1341 lakosa volt a teleplilésnek. Az 1960-as
évek elején épllt ki a Naphegyi telepllésrész. 1962-ben a "Maroti villa" atalakitasaval létrehoztak egy
szuléotthont, 15 &ggyal, ahol évente tébb mint 300 kisgyermek sziletett.

A haboru utan allamositott villakbdl Gidul6ket alakitottak ki, 6sszesen 8 db-ot, ahol 2 hetenként 535-en
Odultek. 1948-49-ben megkezdddott a 8 tantermes altalanos iskola kiépitése, ami 1955-56-ban
fejez6dott be. A haboru el6tt (1894-1948-ig) 2 tanteremben 2 tanité oktatott 6sszesen 90-140 tanulét,
kettéosztva I.-ll. és ll.-IV.-V.-VI. osztalyra. A Zebegényi A&ltalanos iskoldban mar 1959-ben
megkezd6dott a szervezett zeneoktatdas. Szényi Istvan halala utan 1967-ben lakéhazabdl,
Emlékmuzeumot alakitottak ki, majd 1968-ban a "Toémodsvary" villaban klubkdnyvtarat hoztak létre,
majd ennek privatizacidja utan 1997-ben a Koperniczky hazban helyezték el.
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Az 1970-as évekre tehet6 a volt mezbgazdasagi terlletek parcellazasa és egy kiterjedt Gduléovezet
létrehozésa. Ezzel az 1900-as évek elsé felének hangulatos csaladias nyaraldélete atalakult a hétvégi
hézas életmaodra.

Az 1980-as években egyre erételjesebben foglalkoztak a B&s-Nagymaros vizlépcsd megépitésével.
Ennek el6készitd munkalatai évekre megpecsételték a telepuilés sorsat.

Zebegény lakossaganak szama 1200 f6 koril mozog, mely nyari idészakban a nyaraldkkal
megharomszorozadik. A Lakoingatlanok szama ~360, a nyaral6épliletek szama ~680.

Zebegény Pest megye E-i részén a Duna-kanyarban, a Bérzsény hegység déli labanal, Nagymaros és
Szob kozott Malomvolgy patak partjan fekszik. A Borzsoény az Eszaki-kozéphegység legnyugatibb
tagja, amely a Borzsonyi Tajvédelmi korzet és a Duna-lpoly Nemzeti Park része. A szobi jarashoz
tartozo telepiilés és a Szobi Kistérség Onkormanyzatainak Tébbcéll Tarsulasa tagja. A Budapest—
Szob kézotti villamositott vasuti févonalon, illetve a 12-es fékdzlekedési tton kdzelitheté meg.
Terilete 72 ha 911 m2.

Hataraban folyik a Medres-patak, amely szintén a Duna vizgy(ijté teriiletéhez tartozik. Eszakkeletre a
vulkanikus andezit és a riolit 6sszetételli Borzsony fekszik. A patakok kornyékén |0sz6s, agyagos és
homokos talajok talalhatok amelyekre lajta mészkd telepedett. Kutatéfurassal barnaszenet talaltak.
Mészkovet jelenleg is banyasznak. Az éves csapadékmennyiség 630 mm. A természetes
névénytakaréjat, bikk, tolgy, és kéris alkotja. Agrokultirajat nemrégiben a maélna, sz6l6 és némi
szantofold alkotta. Az erdeiben honos a szarvas, 6z, vaddiszn6. A valtozatos taj remek tdrazasi
lehet8ségeket kinal.

A telepllés egészére a hegyvidéki, erddsilt jelleg a jellemzé. Zebegény nagy része a Duna Ipoly
Nemzeti Parkhoz tartozik. Természetfoldrajzi adottsagaibdl kovetkez6en a vizmosasok, patakok
ranyomjak bélyegiket a szerkezetre. A vdlgyek, mint foldrajzi adottsdg, jelentik 6sszekottetését
kérnyezetével.

A telepllésre a hegy - vizrajzi adottsagok jol lathatban nyomjak r& bélyegiket. A belteriilet
utcahaldzata a vizmosasok mentén alakult ki. A kultertleten nagy szamban épultek zartkerti nyarald
éplletek, de ezzel egyiitt a védett telepiilési kdrnyezet —tdj, szinte érintetlennek mondhaté.

A felvazolt tdji, szerkezeti adottsagok kdvetkezménye, hogy Zebegényben a taji és mivi kdrnyezet
kdlcsdnhatasa nagyon jelentés. Mig a domboldalakrél - példaul a Kélvariarol - valtozatos képekben
tlnik fel a beépitett teriilet a Dunakanyarral a hattérben, addig a falubdl kitekintve megragadé hatteret
alkotnak az erd6 boritotta hegyoldalak.
A részletek felé mélyllve hasonlé
parhuzamok fedezheték fol. A lejt6s
utcak mellett, folytatasukban
megjelend zoldfellletek, patakpartok
illetve a lejtés tajon egymas folé
sorjaz6 hazak, hazsorok szépsége
egyarant az épitett és a természeti
kornyezet egyitthatasabdl taplalkozik.
A kozség négy legfontosabb
miemléke kdzil a Vasuti viadukt és a
Romai katolikus templom a Kalvaria
dombrél tekintve a megjelenésikon
kivil ugyancsak hangsulyos tajképi
megjelenésiikkel dominalnak. A
ralatas és a kilatds egyarant fontos
szempont értékelésiikben.
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A szerkezetre a mar részletezett domborzati adottsdgok nyomjak ra a bélyegiiket. A XVIIl. szazad végi
régi térképeken — melyeken a telepiiléskdzpont jol latszik — elészoér a mai Arpad utca és a Szényi utca
nyomvonala rajzoldodik ki. Ezt egészitik ki a volgyekbe beforduld, de még épp csak kezdeménynek
nevezhetd beépitések.

A XIX. szadzad kdzepén a Kossuth utca nyomvonala is megjelenik, mint a telepiilésszerkezetet
meghatarozé féut. Ezzel és a volgyekbe és a dombvidéki teriiletrészekre hiz6dé tovabbi Gtcahaldzat
kialakuldséaval differencialddik az utcahaldzat.

A XIX. szazad masodik felében a beépllés eddig kialakult tendenciai er6sédnek. Megkezdédik a
dunaparti teriiletek egyes szakaszanak beépilése (Napraforgd utca), hatarozottan rajzolodik ki a
Kossuth utca nyomvonala.

A jelenlegi telepulésszerkezeti helyzet a kdvetkez8kkel jellemezhetd.

A falun atvezet6 Vac-Szob 12. sz. f6ut és a vasit nyomvonala nem fut be a kdzpontba, a dunaparton
halad, a teleplléskozponttdl Ny-i irAnyba. A Petdfi téren és a 12. sz. f6ut mentén megjelent néhany
kereskedelmi, vendéglatasi intézmény. A Petéfi téren és Arpad utcaban az igazgatasi és oktatasi
kézpont - kbzséghaza, iskola, 6voda - majd az egyhazi kdzpont - templom, plébania - észrevehetéen
jelzik a kdzpontot.

A teleplilés tovabbi része lakéterilet, melyet a domborzati, vizrajzi viszonyokbél adéddéan és attél
fuggben nétt telepllésszerkezetként jelennek meg kiegészilve az 1970-es években kialakult kertes
mez6gazdasagi terlleteken lévd udiléépiiletekkel, a kdzterlletek szabalytalan és gyakran keskeny és
meredek vonalvezetésével.

Kildnleges helyzetii a Belteriilet E-i részén az Ujvolgy teriilet, mely kialakulasanak idején szabalyos
vonalvezetésii utakkal és viszonylag sik terepen alakult ki, mint a telepulés 30-as években kialakult
Udulételepe. Hasonloan sajatos a belteriilet D-i szakasza, mely koézvetlenil a Duna-parton hiz6dé
Dézsa Gy. ut (12 sz. féut) mellett huzodéd hétvégihazas jellegl GdulStertlet.

Az évek soran egymas mellé telepuld telepiilésrészek valtozatos faluképet eredményeztek.
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1.1.5. Telepiilésszerkezet és teriilethasznalat

A Hadtérténeti Mazeum térképtaranak katonai térképek segitik a szerkezeti kialakulasanak és
fejlédésének megismerését és elemzését.

Az 1763-1787 kozott késziilt els6é katonai felvétel: )
A régi falukdzpont a mai Fétér kdrnyezetében, valamint a mai Arpad és Szényi utak mentén
kezdett kialakulni a Malom-volgyi patak ket oldalan.

T

i

A 19. szazad kozepérol valé masodik katonai felmérése (1806-1869):
Megfigyelhetd, hogy a Malom-vdlgyi patak mentén a mai Kossuth utca és a Jozsef Attila utca
kialakulasa lathatd az erd6k iranyaba. A Duna partjan a mai Napaforgé utca kialakulasa is
lathat6. A vasuti nyomvonal mar megjelenik a térképen.
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Az 1869-87 kozotti idékben késziilt harmadik felujitott katonai felvétel:

A masodi katonai felvételhez képes teriileti béviilés nem figyelheté meg, viszont a Neuweg ,
vagyis a mai Ujvolgy-udiléterilletek felé megjelennek az Utkapcsolatok, né a kissé
szabalytalan vonalvezetés(, a terepviszonyokhoz alkalmazkodd keskeny utcanyitasok
szadma.

A telepiilés torténeti telepiilésmagja a mai Fétér-Arpad Gt-Szdényi Gt kérnyezetében alakult ki a Malom-
volgyi patak mentén.

A telepulést korilevé hegyvonulatok és a Duna folyam meghataroztak a telepulés fejlédéi iranyait. A
Malom-volgyi patak két oldalan hossziranyba huzodé Arpad utca-Szényi —Bartoky utca kezdetben
kétutcas telepiilésképe a volgybe, majd a helyoldal iranyaba béviilt tovabb.

A telepllést viszonylag tagolt szerkezet jellemzi, amelynek legfébb oka a 12. sz. féut és a vasut
nyomvonala altali megosztottsag, valamint a beltertleti és kulteruleti tdulétertletek elkuldnilése.

A telepllésszerkezetben jellemzéen négy elhatarolhaté telekstruktira és épitészeti jelleg
kildnboztetheté meg.

Beépitésiik valtozatos. Az utcas falvakra is jellemzé hosszu haztédl, a hajlitott hazon keresztil a
zartsori és udvarhazas elrendezésig szinte minden valtozat megjelenhet az 6vezeti jelege, a
telekméretek és az életmodvaltozas fuggvényében.

Az egyik az ,6falu” (a Fétér. Arpad- Szényi- Jozsef A.- Gt- Napraforgd utak kérnyezetében), ahol a
volgy vonulatdahoz igazoddan nétt szerkezetet képezve alakult ki jellemz&en aproételkes, hézagosan
zartsorl - oldalhataron alld, utcavonalas beépités a meghatarozéd utcaval parhuzamos gerinci
épuletekkel, a terepadottsagokhoz igazodé utcavonalakkal.

Ezen a terlleten helyezkednek el az igazgatasi, oktatési, egészségugyi, egyhazi, valamint a lakosséag
helyi szintl ellatasat szolgald kereskedelmi-szolgaltato intézmények.

A masik jellemzé telekstruktura, a hegyoldal felé terjeszkedd szabadon all6-oldalhataron &llo
beépitésii Szbnyi utca 2. szakasza- valamint a Nap utca- Naphegy utca- Janos-hegy- Malom utca a
meredekebb hegyvonulat iranyaba torténé terjeszkedési iranyokkal, a terepadottsagokhoz igazodo,
szabdlytalan és keskeny utca kialakitassal. .

A harmadik jellemz6 telekstrukturat, a 12 sz. f6ut. mentén, a beltertlettdl némileg leszakadt
jelenlegi Uduléteriiletek egy része- (Ujvolgy telepiilésrész), melyek tobbsége mar lakofunkceiot lat el
belterilleti Hrsz-G teriileten. A terllet telkei 300-2000m® kozéttiek, valtozatos méretli nétt és
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szabdlyozott telekrendszer, szabadon-all6 beépitéssel. Ez a leszakadd jelenség megfigyelhetd a
teleptlés D-i hataraban az orszagut mellett huz6d6 keskeny Duna-parti Gdiléterlileten is szintén
beltertleti helyrajzi szamokkal.

A koézség turisztikai jelentdségl kildnleges vendéglatd és szolgaltatd teriletei egyre nagyobb
szamban vannak jelen a telepllés életében. Zebegény szdllashelyeinek szamat tekintve fejlesztés
igényel.

A telepulés vonzer6i els6sorban a kornyék természeti kornyezetében és kulturalis latnivaléiban
taldlhatok meg. A hegyes-dombos természetvédelmi szempontbdl is értékes és részben orszagos
védelem ala vont, erdékkel, rétekkel, ligetekkel tarkitott kdrnyéken kivald adottsagai vannak az 6ko-, a
bakancsos- és a kerékparos turizmusnak.

A negyedik jellemzé szerkezeti egység, a belteriilet E-i teriiletei és az E-i hataraban kialakult volt
zartkerti terlleteken elhelyezkedd Udulétertletek, domboldalakban illetve a meredekebb terlleteken,
szabalytalan és keskeny utcaszerkezetet hozott létre jelentds tamfal kiépitésének sziikségességével
és /vagy jelent6s tereprendezési igénnyel a teriilet megkozelitésének megfelelé lehetésége

érdekében.A jellemzd beépités szabadonalld6 médon tortént. (Pacsirta utca-Pozsonyi utca SzegfU-
tatika utca stb.).

Kulturdlis és turisztikai latnivalok:

o

1. Havas Boldogasszony

plébaniatemplom Romai katolikus 1ewlan“ . .
2. Zebegényi  orszagzaszl6  és W w ®
Hésk emlékmiive Holc A Mz
Hajozastorténeti mizeum =
Sz8nyi Istvan Emlékmuzeum T
Hétlyukd hid NS
Napraforg-hazak ® =l @
Maréti-villa 5
Déry kastély ! f
. Dohéanypavilon M O g-;?
10.Temetd 2\ ) 5
11.Sziklakdpolna \
12.Szent Erzsébet forras " &
13.Szbnyi Istvan Képzdmivészeti |

Szabadiskola, Ifjusagi tabor
14.Sz6nyi Istvan Altalanos iskola |
15.Polgarmesteri Hivatal |
16.Kdényvtar, orvosi rendelé
17.Strand |
18.Kilato

© o N gOkr®

Jénoshegy

| @) Naphegy
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A teleplilés térképére pillantva jol lathato, hogy a belterllet egyes telepilésrészei eltéréek, szerkezeti
és karakterbeli kUldnbségeket mutatnak. A belterllet harom, egymastdl elklldnithetd részre tagolddik,
ezek:

- aKobzségkodzpont és kornyezete,

- az Ujvdlgy kbzségrész.

- ahegyoldal felé terjeszkedd kdzségrészek

Zebegény telepllésszerkezetét a Malom patak, a szomszédos telepilésekkel kapcsolatot biztositd
Uthaldzat és a vasutvonal hatdrozza meg.

A telepuléskdzpont és kdrnyezete megdrizte a terlleti adottsagokhoz jol illeszkedd utcaszerkezetét,
beépitési karakterét, melyet az 1.1.5. fejezet ismertet.

A megmarad XIX. szdzad végi és XX. sz. eleji lakohazak kozil ,néhany” esett aldozatul az esztétikai
érzéket és szakértelmet nélkil6z6 bévitéseknek, atalakitasoknak, de a legjellemz6bb az
épulettipushoz nem ill§ nyilaszarok, szinezések hasznalata.

A fejlesztéseknél fontos az Uj létesitmények megfeleld épitészeti eszkdzdkkel vald kérnyezetbe
illesztése, (mérsékelt tdmegalakitdssal, hagyomanyos aranyrendszer-kialakitdssal, anyaghasznalattal,
stb.).

A hegyoldal felé terjeszked6 kdzségrészek szabadon allo-oldalhataron allé beépitésti Szényi utca 2.
szakasza- valamint a Nap utca- Naphegy utca- JAnos-hegy- Malom utca a meredekebb hegyvonulat
iranyaba torténd terjeszkedési iranyokkal, a terepadottsagokhoz igazodd, szabdlytalan és keskeny
utca kialakitassal.

Ezen telepllésrészek viszonylag ,fiatal” kortak: az éplletek jelentds részét az uj épitési illetve XX.
szazadbol szarmazé éplletek alkotjak, szintén jelentésen meghatarozva ezzel a telepulés- és utcakép
hangulatat.

Az Ujvolgy kdzségrész szerkezetének kialakitasat a Bészobi-patak befolyasolta, de a mérnoki logika
alakitotta ki, a beépités karaktere - a szabadon all6 épiletekkel Gdild jellegl, a funkciét kielégitd
teleknagysagokkal. A terilet beépiilése a az 1930-as években kezdddott.

Nagyobb mértéki beavatkozasra csak a kdzségkdzpont intézményeinek és tereinek kialakitasa soran
kerult sor, a térkialakitas tovabbi beavatkozasokat igényel: A kdzpont j6l kapcsolodik a kdzlekedési
szerkezeti elemekhez, a kdrnyezé beépitésekhez.

A teleplilés turisztikai és kulturalis szempontbdl értéket képviseld terlletei, épitményei j6 allapotlak,
gondozottak.

Ipari és egyéb gazdasagi tertletek hianyaban a telepilés jelentds kornyezeti zavaré hatasoktél
mentes.

A kozség belteriiletén - illetve a kertes mezégazdasagi teriileteken - tobb értékesités alatt allo, vagy
elhagyott ingatlan talalhato.

A telepllés patak-volgyben kialakult szerkezete és hegyvidéki és védett kdrnyezete a telepilés
terjeszkedését er6sen korlatozza, ezért a telepuilésfejlesztési irdnya elssorban a kialakult és beépiilt
teriiletekre korlatozodhat.

A kialakult beépités fejlesztésének fontos feltétele a természetvédelmi és vizvédelmi és kulturalis
orokségvédelmi szempontok figyelembevétele.

A telepuilés épuleteinek kialakult jellemz6i:

Beépitésiik valtozatos képet mutat. Megtaldlhaté a hézagosan zartsor(, oldalhataron 4allé
hosszUhéazas, ugynevezett féslis beépités és szabadon all6 beépités is. A lakéépllet még ma is
fellelhet6é formaja a haromosztatu haz utcara meréleges tetégerinccel, amit tdbbé-kevéshé zart sorban
koévetnek a gazdasagi jellegl épitmények. A tipus tovabbfejl6édésének els6 valtozata az un. toldalék
tornac utca feléli szakaszanak beépllése. Jelent6s tipust képvisel még az a valtozat, amikor ez utdbbi
épulletbdvitmény 6nallé szarnnya épul ki utcaval parhuzamos tetégerinccel. Ez a hajlitott hazas tipus
elsd valtozata. Mig ez utdbbi esetben az eredetre utalé oromfal még jelen van az utcai homlokzaton,
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az életmod valtozasa nyoman ez is eltlinik. Az ilyen kialakult hézagos zartsord, de még mindig hajlitott
hazas beépités ma is jelen van a teleptilésen tdbbnyire utcavonalas beépitéssel.
A telepiilés Duna-parti fekvésébdl adédoéan a villa jellegl épliletek épitése is lathatd jelenség.

A telepiilésen ismert épitménytipus jellemz6i az alabbiakban részletezve:
még fennmaradt éplleteken beliil:
- Két és harom osztatl oldalhataron all6 lak6épiiletek
Oldalhatéron &ll6 lakéhazak homlokzatin kétablakosak voltak falazott vagy deszka oromfallal,
egyedi diszitésekkel, és utcara merbleges nyeregtetével.
- Tornacos lakdépiletek kdzos fedélszékkel
a tornéc utcai szakaszanak beépitése valtozasként a kifutd tornac helyére ablak kerdl.
A tipuson belll megtalalhatok a homloktornacos lakéhadzak a Napraforgé utcaban.(ez a
héztipus a felvidéki és szlovdk nemzetiségi tertleteket jellemzi)
- Hajlitott hazak utcara nézé oromfallal
Az utcai homlokzaton jelen lévé oromfal az eredetre utal, de a bévitmény a tovabbi atalakulas
irényat képviseli. Hajlitott hazként a gazdalkodod jellegl életmdd lassu kertvarosias jellegl
atalakulasat jelzi, az oldalhataron allo szarny eltiinésével viszont szabadon-all6 csaladi hazza,
polgari villava alakulhat.
- Hézagos zartsoru hajlitott hazak
A hajlitott haz tovabb fejl6dé nyoman jétt létre az utcai front bévitésével.
A gazdalkod6 életmdd valtozatlan jelenléte, az udvar és az oldalszarny gazdaségi célu
hasznalata miatt az utcai front nem épll be teljesen. A hézagos zartsoru épitészeti elrendezés
véltozatait az utcai homlokzat kialakitasa, valamint a nyeregtets két végének kezelése hozza
létre. A kisvérosias életmdd sajatos divatjaként az utcai épuletszarny kapu feléli végét néhol
tizfalként alakitjak ki. Felvidéki hatdsra vezethet6 vissza a az épulettipus szimmetrikus
homlokzati kialakitasa, mint klasszicizalé térekvés, mely a kdridak rokonaiva teszik ezen
épliileteket. Homlokzaton megjelen6 szecesszi6 és eklektika kiilbnb6z6 valfajanak
megjelenése a kisvarosokat utolérd épitészeti stilus.
A haztipuson beliil Zebegénybe mind a nyeregtetés csaladi hazas forma, mind a hézagos
zartsoru polgari lak6épiletek megtalalhatok.
- Zartsoru beépitésii hajlitott hazak k6zéps6 kapuval
Az ilyen médon utcaval parhuzamos gerincl Uj szarny tetéfelépitménye utal a kétoldalt
hizbédo szarnyakra.
- Zartsoru beépitésii hajlitott hazak oldalsé kapuval
Funkcionélis és tarsadalmi jellegl informacidkat hordozé stilus diszes szecesszios,
romantikus és eklektikus polgéri izlésre utal.
Az egyes tipusokon beliil a valtozatossagot az elemek eltérd§ kombinacidja adja:
- pince, egyéb alépitmény
- homlokzati kiképzés
- nyilaszarék
- attika jellegi felépitmény oromfal és tetéfelépitmény
- tornac, udvari homlokzat
- kémények
- kerités, kapu
Toémegformalas
A terlleti fejlesztéseknél fontos az Uj létesitmények megfeleld épitészeti eszkdzokkel valo kdrnyezetbe
illesztése, (mérsékelt tomegalakitassal, hagyomanyos aranyrendszer-kialakitassal, anyaghasznalattal,
stb.).
Torekedni kellene a nem orszagos, de még mindig meglévé karakteres, régi éplletek és az altaluk
biztositott teleplléskép értékeinek megdérzésére. Ezzel egyiitt azonban a védelem maodjat, mértékét
Iényegileg a teleplilés anyagi lehetéségei fogjak meghatarozni.
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Régészeti lel6helyek:

Zebegény kozigazgatasi terlletén Osszesen 18 darab azonositott, az 6rokségvédelmi hatosagi
kozhiteles nyilvantartasban szerepld leléhelyrél van adat. Ezek kozil egy lel8hely Szob terlletén van
nyilvantartva, melynek kisebb terilete atnyulik a Zebegény kbdzigazgatasi tertletére. A 2001. évi LXIV.
Kulturalis Orokségrél szold tdrvény (tovabbiakban Koétv.) alapjan a Forster Kozpont kdzhiteles
orokségvédelmi nyilvantartasaban szerepld, azonositott lel6helyek &ltalanos (szakmai) régészeti
védelem alatt allnak.

Zebegény
Nyilvantartott régészeti leléhelyek
2015. szeptember
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Jelmagyarazat
—— Lel6hely lehatarolas MRT alapjan
—— Archivalandé lelShely lehatarolas
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Zebegény teriiletén lévo azonositott régészeti lel6helyeinek listaja

Lh Lel6hely Azon Korszak Jelenség Hrsz.
szam neve
919/2, 919/3, 919/4, 919/5, 919/6, 919/7,
919/8, 919/9, 919/10, 083/86, 083/85,
083/84, 083/83, 083/82, 083/81, 083/80,
Ujkékor telepiilés 083/79, 083/78, 0202/7, 0201/64, 0201/63,
rézkor telepiilés 0201/62, 0201/61, 083/20, 083/18, 919/12,
Sz0b — rézkor temetd 136, 146, 145, 144/1, 149/1, 147, 148,
34 Verbicek 11673 bronzkor telepiilés 149/2, 144/2, 151, 152, 153/1, 155, 156/1,
vaskor telepiilés 156/2, 157, 158, 159, 160/1, 153/2, 154,
rémai-kor, teleniilés 919/11, 918/1, 919/1, 0201/65, 0201/66,
kvad P 0201/67, 0201/68, 0196, 0198/13, 0195/6,
0195/5, 0198/5, 0198/11, 0198/10,
0201/71, 0201/69, 0201/70, 0201/60,
161/1, 160/2, 141, 135, 134, 137/1
584, 583/2, 587, 633, 577, 578, 581, 571,
P . . 570, 569, 568, 567, 566, 565, 582, 592,
1 Kélvaria 12549 rézkor telepulés 590 589, 588, 564, 574, 573, 572, 583/1.
580, 579, 585
bronzkor
Uj-volgy - honfiglalés- teIeQUIés
2 Asvanybany | 12550 Ko or i
a _ Ozépkor telepulés
ismeretlen fal
kor 0137/1, 0163/1, 0163/2, 0166/4
Mélydt 3 2133, 2134, 2132, 2164, 2168/1, 2168/2,
3 (Hohlweg) 12551 paleolitikum telep 2808, 0151/175, 2160, 2167, 2161, 2162,
2163, 2171, 2172, 2170, 2169, 2136, 2135
4 Malom-hegy 12552 ) 6skor telepiilés 0145/105, 0145/106, 0145/107, 0145/108,
(Miihlberg) Arpéad-kor szérvany 0145/109
5 Sgc’inyi 12553 ismeretlen temets 493/1, 443/2, 583/2, 590, 591, 592, 593,
Istvan utca kor 443/1
Sz6nyi 604, 605, 606, 607, 624, 615, 614, 612,
6 Istvan utca 12554 paleolitikum telep 613, 616, 617, 618, 708, 709, 718/9, 705/3,
23. 583/2
Ujkakor teleplilés
rézkor teleniilés 474/2, 474/1, 475, 480, 516, 481, 479, 478,
Ady Endre bronzkor telep[‘JIés 507, 508/2, 504/1, 505, 482, 483, 484, 485,
7 és Borzsony | 12555 | vaskor, kelta telep[‘JIés 487/1, 488/7, 488/8, 488/3, 488/4, 489/1,
utca rémai-kor, telepUIés 499/1, 499/2, 499/5, 499/6, 499/9, 501/5,
~ kvad telegulés 493/1, 514/1, 515/1, 517/1, 517/2, 509/2,
Arpéad-kor 509/1, 508/1, 514/2, 515/2
, rémai-kor, .
8 Malom at5. | 12556 kvad sIf 359, 356, 358, 357/2, 357/1
, s . 367, 368/1, 368/2, 0143/13, 368/3, 362,
9 Malom Gt 17. 12557 kozépkor szbrvany 363, 365, 366, 364
563, 564, 548/30, 548/33, 565, 566, 567,
10 Deék utca 8. 12558 paleolitikum telep? 568, 569, 570, 548/32, 554/4, 554/3, 561,
562, 554/2, 554/1, 548/20, 548/13
48, 46/2, 47/1, 49/1, 50/2, 45/2, 44/2, 45/1,
43/6, 46/1, 43/4, 44/1, 50/1, 41, 42/2, 43/3,
rézkor 33/3, 43/5, 36/4, 34/2, 34/1, 36/3, 36/7,
bronzkor telepuilés 33/8, 33/7, 33/4, 33/5, 39/2, 37/2, 39/1,
vaskor, kelta telepuilés 40/4, 36/6, 37/1, 40/7, 40/6, 40/3, 32/2,
11 Kenderesek 12559 rémai-kor, telepiilés 42/1, 17, 18/3, 19/3, 23, 26/2, 32/1, 31/7,
kvad telepiilés 26/3, 26/4, 25/1, 25/2, 24/2, 28/2, 29/4,
népvandorla telepiilés 19/2, 18/2, 19/1, 20/2, 02, 24/1, 16/7, 16/6,
skor 16/5, 18/1, 31/6, 28/1, 27/1, 27/2, 29/3,
20/1, 21/2, 21/1, 29/6, 29/7, 31/3, 30/2,
30/1, 15/2, 16/4, 15/1, 49/2, 47/2
12 Dézsa 12560 vaskor, sz6rvany 50/2, 56/4, 51/2, 58/12, 53/2, 58/2, 58/6,
Gyorgy utca szkita 02, 53/1
Véréshadser ) o 368/5, 371, 372, 375, 403/22, 373, 370,
13 eg utca 21. 12561 6skor teleplilés 374, 403/35, 385, 386, 387, 388/3, 388/1,

396, 403/16, 403/15, 403/13, 403/43,
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403/42, 403/56, 368/4
Borzsony Gt s _ 048, 516, 499/1, 499/7, 499/4, 499/3, 495,

14 o5 12562 kozépkor szérvany 496/1, 496/2, 496/3

15 Almas 12563 kozépkor telepllés 322}1746/2’ 754, 809, 69/2, 114/4, 771,
0146/2, 0130/31, 0130/17, 0122/44,
0157/83, 0157/84, 0157/85, 0157/86,
0157/87, 0157/101, 0157/102, 0157/8,
0157/90, 0157/91, 0157/89, 0157/100,
0122/47, 0129, 0122/48, 0122/45, 0122/46,
0130/18, 0130/1, 0130/2, 0130/3, 0130/4,
0130/5, 0130/6, 0130/7, 0130/8, 0130/9,
0157/36, 0157/35, 0157/34, 0157/33,
0157/27, 0157/11, 0157/10, 0157/81,

16 Malom-hegy | 12564 Ujkékor telepilés 0157/82, 0122/43, 0122/42, 0122/41,
0122/40, 0122/39, 0130/10, 0130/29,
0130/30, 0130/12, 0130/13, 0130/27,
0130/28, 0130/15, 0157/66, 0157/65,
0157/64, 0157/63, 0157/16, 0157/15,
0157/14, 0157/37, 0133/43, 0159/8,
0159/4, 0159/5, 0159/12, 0159/13,
0159/14, 0158, 0159/7, 0159/9, 0122/66,
0122/53, 0122/52, 0122/51, 0157/80,
0157/92, 0122/38, 0122/37, 0130/32

17 Duna-part 12565 192/1, 122/1, 115/1, 02

Miemlék:

A Kulturalis Orokségvédelmi nyilvantartas szerint Zebegény teriiletén 4 db. miemléki védelem alatt
allé mvi érték talalhato.

Miiemlékek
térzsszam | azonosité név hrsz. birsag védeési tigyiratok
kategdria
oA L 22509/1958. EM
7515 7613 Kélvéaria-kapolna 584 M. 120344/1958. MM
7516 7615 | Romai katolikus 440 I. 8490/1965. EM
templom
7517 7614 VasuUti viadukt 114/4 Il. 13336/1963. EM
Szdnyi Istvan 70/2013. (XI1.16.)
11650 18742 Emlékhaz 666 M. BM
Miiemléki kérnyezet
Szdnyi Istvan 70/2013. (XI1.16.)
11650 20833 | Emiékhaz maemieki | 870/1, 665, BM
" 658/7, 659
kbérnyezete
Kélvaria-kapolna ex-
7515 29775 lege miemléki 583/2
kbérnyezete
752, 82, 81,
Vas(ti viadukt ex-lege | 80, 753/1,
7517 29776 miemléki kdrnyezete 69/2, 69/1,
56/3, 114/2
Rémai katolikus ;132 3%2'747451’
o1 worr triweg]eprmzkieli(;ﬁ]geezete 291, 292, 439,
Y 420, 294, 293
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A 2001. évi LXIV. Kulturdlis Ordkségrél szold tdrvény (tovabbiakban Kétv.) alapjan a KOH altal
nyilvantartott leléhelyek altalanos régészeti védelem alatt allnak, mely alapjan a lel6helyeket érint6é
foldmunkak elkerilésére kell torekedni. A telepllés terlletén talalhatd lel6helyek a Forster Kozpont
kozhiteles nyilvantartdsaban kettés darab, eltéré kiterjedésl lehatarolassal rendelkeznek. Ezek oka
az, hogy a korabbi rendezési tervek kapcsan pontatlanul dbrazolt lehatarolasok mellett az MRT 10.
kotet alapjan is rogzitésre kerlltek a lel6helyek terlletei. Jelen esetben ez utébbi tekinthetd
hitelesebbnek, emiatt a hatastanulmanyban ennek a lehatarolasat javasoljuk figyelembe venni a masik
lehatarolas archivalasa mellett. A fentebb emlitett anomaliak mellett meg kell emliteni tovabba, hogy a
kdzépkori Almas telepllés helyét jelzd lel6hely egy szakmai elképzelésen és nem konkrét leleteken
alapul, ezért azt kell6 6vatossaggal kell kezelni.

Az alabbiakban bemutatunk néhany még védheté helyi értéket képvisels épliletet, épliletrészletet.
Minden olyan ingatlant, objektumot felvettiink a listara, amely fekvése, tdmege miatt a telepiléskép
szempontjabdl jelentdsnek mindsul. Régzitettik a helyi hagyomanyokat 6rzd jellegzetes épuleteket,
olykor egy-egy részlet kedvéért is. A lista segitséget nyudjthat az dnkormanyzatnak az épitészeti
Orokseég helyi védelmérdl szold rendeletének kigészitéséhez, vagy alkalmazhat6é a 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet: Telepllésképi véleményezési eljaras megalapozasara.

A helyi mivi értékvédelemre érdemes éplletek tdbbsége a kdzség féutcajan talalhatdéak. Ezek a
telepllési multra jellemzé karakteres éplletek (XIX.-XX. sz.), a népi épitészeti emlékét 6rzd
objektumok, amelyekbdl néhany fennmaradt. A megmaradtak kozil is ,sok” esett aldozatul az
esztétikai érzéket és szakértelmet nélkil6z8 bévitéseknek, atalakitdsoknak.

A fejlesztéseknél fontos az uj létesitmények megfeleld épitészeti eszkdzokkel valé kornyezetbe
illesztése, (mérsékelt tomegalakitdssal, hagyomanyos aranyrendszer-kialakitdssal, anyaghasznélattal,
stb.).

A 2012-ban az az épitészeti és természeti értékek helyi védelmérdl sz616 rendelet az alabbi
objektumokra tettek helyi védelmi javaslatot:

A) Helyileg védett tertletek:
-telepiiléskozpont: Jozsef A., Kossuth u., Petéfi tér, Arpad u., Szényi u., Bartoky Jozsef Ut,
Millennium sor, Pozsonyi u. eleje, Szényi park, Napraforgd u., illetve ezen utcak menti telkek,
Duna part jelolt szakaszai, ill. orszagut menti telkek
-Uduléterdlet: Volgy utca, Papp Ferenc tér, 170. utca, Szobi utca, Harsfa utca, Patak utca, ill.
ezen utcdk menti telkek, Marianosztrai Ut és nyugati oldala menti telkek, ill. keleti oldalan a
lakéterilet és a 233/3 hrsz.

B) Helyileg védett épiiletek:

Hrsz: 32/2 D6zsa Gyorgy Ut - Kiemelten értékes

50/2 Dézsa Gyorgy ut (Doéry kastély) - Kiemelten értékes
32/2 Dozsa Gyobrgy ut

87 Napraforg6 u., Kiemelten értékes

88 Napraforgé u., (Vez haz) Kiemelten értékes

100 Napraforgd u., (Sip6cz villa) Kiemelten értékes

106 Napraforg6 u., (Mardti villa) Kiemelten értékes

107 Napraforgé u., (Vez haz)

108 Napraforgé u., (Vez haz) Kiemelten értékes

109 Napraforgé u., (Vez haz) Kiemelten értékes

110 Napraforgé u., (Vez haz) Kiemelten értékes
111_A Napraforg6 u., (Vez haz) Kiemelten értékes
111 B Napraforgo6 u., (Vez haz)
116, 117 Orszéag ut
291 Pet6fi tér 5. (Népbolt)
824 Naphegy u. 12. (Dohanypavilon) - Kiemelten értékes
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C) Helyileg védett természeti értékek:

-Petdfi téri és katolikus templom koruli fak
-Kossuth utcai platanfak és park

-Ujvolgy, Vélgy u. és a Papp Ferenc tér fai
-Duna parti fak

-Malom patak menti fak

-Szényi park fai

-Duna felél feltarulé latvany

A tanulmany egyedi helyi védelemre javasolt épiletek,

kdzigazgatasi teriiletén:

épuletrészek, objektumok, Zebegény

1. Bazsar6zsa haz Dézsa Gy. Ut. hrsz:32/2

2. Lako6-nyaral6 épilet Dézsa Gy. Ut.44. hrsz:39/2

3. Déry-kastély Dézsa Gy-0t.24. hrsz:50/2

4, Dohany pavilon Janos-hegy utca 12. hrsz:824

5. volt SZOT Gdulé Janos-hegy utca 11. hrsz:823/1

6. Hid Dézsa Gy- Napraforgé u.

7. .,Mamihaz" Napraforg6 u. hrsz:100.

8. Lako6épiilet Napraforg6 utca 11? hrsz:75/1

9. Mar6thy Villa Napraforg6 utca 18. hrsz:106

10. Lako6épiilet Napraforg6 u.16. hrsz:107

11. Lako6épiilet Napraforg6 u.14. hrsz:108

12 Lakoépiilet (Grofné-Viragegylet kdnyvtara) Napraforgo u.7. hrsz:87

13 Lako6épiilet Napraforgo u.5. hrsz:88

14 Lako6épiilet Napraforg6 u.12. hrsz:109

15 Lako6épiilet Napraforg6 u.10. hrsz:110

16 Lako6épiilet Napraforg6 u.4. hrsz:111

17 Lako6épiilet Napraforg6 u.2. hrsz:111

18 Plébania épilete Arpad u. 7. hrsz:769

19 Lakoépiilet Arpad u. 12. hrsz:790/2

20 Lakoépiilet Arpad u. 14. hrsz:791/2

21 Lakoépiilet Arpad u. 18. hrsz:793

22 Lakoépiilet Arpad u. 22. hrsz:797

23 Lako6épiilet Bartoky u. 27. hrsz:686

24 Lako6épiilet Bartoky u. 23. hrsz:684

25 Lako6épiilet Bartoky u. 21. hrsz:677

26 Lako6épiilet Bartoky u. 11. hrsz:672

27 Lako6épiilet Bartoky u. 9/2. hrsz:670/1

28 Lako6épiilet Bartoky u. 5. hrsz:665

29 Pince épllet Sz6nyi utca 25. hrsz:616

30 Pince épllet Sz6nyi utca 21,23. hrsz: 613, 615

31 Pince épllet Sz6nyi utca 19,17. hrsz: 611, 610, 609,
608

32 Lako6épiilet Sz6nyi utca 13. hrsz:601

33 Lako6épiilet Sz6nyi utca 11. hrsz:600

34 Lako6épiilet Kossuth L. utca 1 hrsz:443/1

35 Lako6épiilet Kossuth L. utca 7. hrsz:446

36 Lako6épiilet Kossuth L. utca 12. hrsz:550

37 Lako6épiilet Kossuth L. utca 14. hrsz:549

38 Lako6épiilet Kossuth L. utca 25. hrsz:455

39 Lako6épiilet Kossuth L. utca 18. hrsz:545

40 Lako6épiilet Kossuth L. utca 29. hrsz:457

41 Gerster villa Kossuth u. 6. hrsz:589

42 Lakéépilet Kossuth L. utca 33/a. hrsz:459/2

43 Lakéépilet Kossuth L. utca 25. hrsz:455
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44 Lakéépilet

Dedk F. u. 20. hrsz:574

45 Lakéépilet

Jozsef Attila u. 23. hrsz:317/3

46 Lakéépilet

Jozsef Attila u. 19. hrsz:312

47 Lakéépilet

Jozsef Attila u. 17. hrsz:311

48 Lakéépilet

Jozsef Attila u. 4. hrsz:437

49 Iskolaépulet Petéfi tér hrsz:778
50 Iskolaépulet Petéfi tér hrsz:779
51 Kereskedelmi épiilet Petéfi tér hrsz:291

51 Koperniczky-haz

Pet6fi tér hrsz:290

53 Ovoda épiilet

Millennium sor hrsz:781

54 Lakéépilet

Millennium sor 3. hrsz:786

55 Lako6épiilet

Millennium sor 10. hrsz:799

56 Lako6épiilet

Millennium sor 14. hrsz:807

57 Millenium emlékm( Kalvaria hrsz:582
58 Kilato Kalvaria hrsz:585
59 Arpéad (Gt 2. 782
60 Orszagut —DézsaGy. Ut 117
61 Polgarmesteri hivatal 770
62 Kossuth u. 8. 588

Helyi teriuleti védelem-utcakép védelem

Zebegény terlletén a torténelmi telepilésmag kialakult karaktere, Iéptéke olyan érték, amely
meglrzésre érdemes. A telepllésszerkezet, /kdzterlletek/, telekstruktura, beépitési struktira és a
beépités léptéke megbrzésével javasolt. A helyi értékvédelmi teriilet hatarat a telepulésszerkezeti és

szabalyozasi tervlap abrazolja.

Zebegény Kdzség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 5/2013.(111.4.) sz. rendelete az épitészeti és

természeti értékek helyi védelmérdl

A szabalyozasi terv a --he-- jellel lehatarolt telepulésrészre (régi teleptlésmag) illetve az utcakepi
védelemre javasolt teriiletekre vonatkozéan a HESZ-ben az értékvédelmet el6segité eldirasok

szerepelnek.

Napjainkban azonban célravezetébb eszkdz lehet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet: Telepillésképi

véleményezési eljaras bevezetése és alkalmazasa.

Helyi védelemre javasolt teriilet (he)

A javasolt védelem targya

Napraforgo utca és kérnyezete

Utcakép, telekszerkezet, beépitési mad, tér
és tomeg aranyok, homlokzat

Arpéad utca és kornyezete

Utcakép, telekszerkezet, beépitési mad, tér
és tbmeg aranyok

Bartoky Jozsef utca és kdrnyezete

Utcakép, telekszerkezet, beépitési mod, tér
és tbmeg aranyok, homlokzat

Szényi Istvan utca és kornyezete (telepliléskozpont
felé es6 szakasz)

Utcakép, telekszerkezet, beépitési mod, tér
€s tbmeg aranyok

Kossuth Ut és kérnyezete (telepiiléskézpont felé esé
szakasz)

Utcakép, telekszerkezet, beépitési mod, tér
és tbmeg aranyok, homlokzat

Deak Ferenc utca és kdrnyezete

Utcakép, telekszerkezet, beépitési mod, tér
és tbmeg aranyok

Jozsef Attila utca és kornyezete (telepliléskozpont
felé esd szakasz)

Utcakép, telekszerkezet, beépitési mod, tér
és tdmeg aranyok
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Napraforgo utca

megnevezése | Védett utcakép

cime Napraforg6 u.
jellemzdi utcavonalas beépités, homlokzat
dataldsa XX. szazad 1930 Hatalyos védelme: helyi

datalas forrasa | Stilusjegyek:
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Arpad utca Arpad utca
megnevezése | Védett utcakép
cime Arpad utca
jellemzdi utcavonalas beépités, homlokzat
datélasa XIX. szazad vége -XX. szazad eleje

Hatalyos védelme: helyi

datalas forrasa

Stilusjegyek:

Bartoky utca

Bartéky utca

megnevezése | Védett utcakép

cime Bartoky utca

jellemzgi utcavonalas beépités, homlokzat
datalasa XIX. szdzad vége -XX. szazad eleje

Hatélyos védelme: helyi

datélas forrasa

Stilusjegyek:
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Szényi utca Szényi utca

megnevezése | Védett utcakép

cime Bartoky utca
jellemzdi utcavonalas beépités, homlokzat
dataldsa XIX. szazad vége -XX. szazad eleje Hatalyos védelme: helyi

datalas forrdsa | Stilusjegyek.

Kossuth utca Kossuth utca

megnevezése | Védett utcakép

cime Kossuth utca
jellemzdi utcavonalas beépités, homlokzat
datalasa XIX. szdzad vége -XX. szazad eleje Hatalyos védelme: helyi

datalas forrdsa | Stilusjegyek:
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Dedék F. utca Deék F. utca

megnevezése | Védett utcakép

cime Deék F. utca hrsz:
jellemzdi utcavonalas beépités, homlokzat
dataldsa XIX. szazad vége -XX. szazad eleje Hatalyos védelme: helyi

datalas forrdsa | Stilusjegyek .

Jozsef A. utca Jozsef A. utca

megnevezése | Védett utcakép

cime Jézsef A. utca hrsz:
jellemzéi utcavonalas beépités, homlokzat
datalasa XIX. szazad vége -XX. szazad eleje Hatalyos védelme: helyi

datalas forrasa | Stilusjegyek .
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A fejlesztéseknél fontos az Uj létesitmények megfelelé épitészeti eszkdzdkkel vald kornyezetbe
illesztése, (mérsékelt témegalakitdssal, hagyomanyos aranyrendszer-kialakitdssal, anyaghasznalattal,
stb.).

Az épitteték befolyasolasa a torténeti hagyomanyok megérzésére és az igényes épitészeti kialakitasra
nehéz feladat. Ennek egyik eszkdze a helyi épitési szabalyzat, amely a telekalakitast, tomegformalast
is szabélyozza.

A ma még esetleg védhetd értékek fogyatkozasa miatt tehat fontos feladat lenne a telepilés
megmaradt mivi értékeinek feltérképezése, majd a védelem lehetéségének és modjanak a hatélyos
jogszabdlyi kdrnyezetbe integralasa.

Javaslatunk szerint térekedni kellene a nem orszagos, de még mindig meglévé karakteres, régi
éplletek és az altaluk biztositott teleplléskép értékeinek megdrzésére. Ezzel egyutt azonban a
védelem madjat, mértékét lényegileg a teleplilés anyagi lehetéségei fogjak meghatarozni.

KILATAS ES RALATAS VEDELEM

Ez a kérdéskor jelentSsen érinti a telepilés értékeit.

A fejlesztések megvalositasa utan a Kalvaria dombrdl nyilé kilatas némileg megvaltozik, mas
értéket nyer. A Duna-parton és a telepilésteriiletén tervezett turisztikai épitmények megjelennek a
latvanyban, de hatalmas zoldfellletekkel, alacsony beépitési szazalékkal és a lakéterilet-
fejlesztés teriilete, mint meglévé beéplilt tertlet a taj latvanyat nem befolyasolja.

Meglévé probléma a banyaszat altal elbontott hegyoldal tajsebe, mely csak a banya rekultivacioja
utan oldodik fel.

A Kalvaria dombra val6 ralatads ugyanugy fontos értéke a muivi, taji kdrnyezetnek, mint az onnan
valo kilatas. A Kalvaria dombra f6 feltarulasi irdnya a Millennium sorr6l és a Duna partrdl, valamint
a Malom-hegyrél érvényesiil. Zavartalan panorama tarul elénk mind a telepulés, mind a Duna
irAnydba a Malom-hegyrél.

Ennek védelme érdekében, kijeldlend6 az Orszagos Terlletrendezési terv alapjan a Tajképi
szempontbdl kiemelten kezelendd terililet Ovezete - ,orszagos teriiletrendezési tervben
megallapitott, kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervekben alkalmazott 6vezet, amelybe a
természeti adottsagok, rendszerek, valamint az emberi tevékenység kolcsdnhatasa, valtozdsa
kovetkeztében kialakult olyan teriiletek tartoznak, amelyek a t4j latvanya szempontjabdl sajatos és
megklilbnbéztetett fontossagu, meglbrzésre érdemes esztétikai jellemzbkkel birnak’- terlletének
pontositott lehatarolasa a Telepiilésszerkezeti terven.

A meglévd atlagosan némileg névekvé intenzitasu telepllési terllethasznalat az esetleges épitészeti
és régészeti értékek megbrizhetéségének vonatkozasaban jelenleg kedvezétlen adottsag, amely
(beépitésre szant terlilet, egyéb beépitett tertletek, illetve foldmunkavégzéssel érintett mas teriletek)
okozhat helyi konfliktusokat.

A helyi védelem szikségesnek tartott, de a védelem a szakmailag helyes szabalyok megalkotasan tul
csak a pénzigyi forrasok mellérendelésével lehet hatékony.

A teruletfelhasznalasi valtoztatasi szandekok a kovetkezd valtozasokra terjed ki:
Az Onkormanyzat altal megfogalmazott — a tertletfelhasznalast érinté - valtoztatasi szandékok:

A telepulésszerkezeti terv és szabdalyozasi terv valtozasa:
- 1-es szamu valtozassal érintett terilet:
A belteriilet E-i hatardban az Orgona- Bajcsy Zs. - ROzsa és Tatika utca altal hatarolt, mar
nagyrészt beépllt kertes mez6gazdasagi terlleten tervezett, (Lke) kertvarosias laké tényleges
funkcionak megfelel teruletfelhasznalasi besoroldsa. (~125db. kialakult telek)
Jelenlegi valtozatasra tervezett terlletnagysag:az 1. terillet: Mk kertes mezdgazdasagi terilet
~13 ha—>Lke kertvarosias lako terllet
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- 2-es szamu véltozassal érintett terulet:
A Malom utca mentén, a belterllet hataraban, jelenlegi kiltertleti altalanos mez6gazdasagi
terlileten beépllt telkek (0137/71, 0137/70, 0103/3 hrsz.) tényleges hasznalatnak megfelel
terlletfelhasznalasi besorolasa Lke lakéterilet céljara. (3 db. kialakult telek) a 2 terilet: Ma
altalanos mezdgazdasagi terillet ~0,46 ha->Lke kertvarosias lako tertlet
- 3-es szadmu valtozassal érintett terilet:
Az Almaskert utca mentén, a belterilet hataraban, jelenlegi kilterileti altalanos mezdgazdasagi
terlleten nagyrészt beépult telkek (0105/19-23 hrsz.) tényleges hasznalatnak megfelelé
terlletfelhasznalasi besorolasa Lke lakoéterilet céljara. (5 db kialakult telek)a 3 terilet: Ma
altalanos mez&gazdasagi terilet ~0,75 ha->Lke kertvarosias lako teriilet
- 4-es szamu véltozassal érintett terilet:
Mar nagyrészt beépiilt kertes mezégazdasagi teriileten tervezett, (Uh) hétvégihazas Udiléterilet
tényleges funkcionak megfeleld teriletfelhasznalasi besorolasa.-Mk kertes mez6gazdasagi terilet
~21 ha=>Uh hétvégihazas Gdl6 teriilet (~180 db. kialakult telek)
- 5-0s szamu valtozassal érintett terilet:
A Szényi Istvan utcaban lévé ,FORFA” épllet funkciovéaltasa a volt intézményépiilet atalakitasa
turisztikai terlletfelhasznalas céljara mintegy 0,42 ha-on a 727 hrsz. terileten.
- az 5. szamu terllet: Vt (Teleplléskdzponti funkcidbodl) ~0,42 ha—>Ktu kilonleges turisztikai
teriilet céljara.
- 6-0s szamu véltozassal érintett terilet:
A Szbényi Istvan utcaban lévé temetbteriilet bovitése céljabdl a 626 hrsz.-U lakotelek
teriletfelhasznalas modositasa temetébdvizés céljara. (Kb-T) mintegy 0,11 ha-on.
- a6 szamu terllet: Lke kertvarosias lakdterilet ~0,11 ha>KT temet6 terlletfelhasznalasba
kerdl
- 7-es szamu véltozéassal érintett terilet
A Marianosztrai it mentén a banyatelek mellett jelenlegi mez8gazdasagi terileten megujuld
energiafejlesztésre kijelolt terulet kijeldlése tervezett. a 7 szamu terllet: Ma mez&gazdasagi
teriilet ~0,1 ha->Ken megujulé energiatermelés teriletfelhasznalasba keril a 0175/1 hrsz
terlleten.
- 8-es szamu véltozassal érintett terulet —fejlesztési szandék
- Zebegény célja, hogy a nagymarosi 049/2 hrsz terlletbdl egy kb. 80 mZ-es teriiletet érintéen a
kbzigazgatési terlletéhez csatolhatd legyen 0t kialakitasanak lehet6ségét biztositsa a
kodzigazgatasi teriletén lévd utkapcsolattal nem rendelkezd telkei szamara.Tovabba a
Nagymaros kozigazgatasi teriiletén 1évé 049/4 hrsz—on lévé szabadtari szinpad terlletével
kapcsolatban is megallapodasra szeretne jutni Nagymaros Onkormanyzataval legalabb a
k6z6s hasznalatot illeten.
- 9-es szdmu valtozassal érintett tertlet
Természetkdzeli tertlet tertletfelhasznélasi és dvezeti besoroldsa a 583, 633,533/1, 547, 0113/8 hrsz.
tertileteken, mintegy 5,5 ha-on.
10-es szamu valtozassal érintett terulet
Beerddsulé parlagtertiletek erdéteriileti Gvezeti besorolasa, részben a hianyzé koézjoléti erd6ovezet
kialakitasa céljabol, mintegy 16 ha-on.
11-es szamu valtozassal érintett terulet
Altalanos mez6gazdasagi teriileten kijeldlt kertes mezégazdasagi terliletek 6sszesen 42,87 ha-on.
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AZ ONKORMANYZATI SZANDEKOK FIGYELEMBEVETELEVEL REALIZALT TELEPULESSZERKEZETI
TERVI VALTOZAST IGENYLO TERULETEK

sorszam Terilet Helyrajzi szam TSZT Terilet-felhasznalas valtozas
ha hrsz. kialakult tervezett
Mk
Lke
1. 13,12 ha 2103- 2200 ’I’<ertes . Kertvarosias
2818-2863 mez8gazdasagi .
N lakotertlet
terulet
0137/71 élta:\gnos Lke
2. 0,46 ha 0137/70 mezdaazdasadi Kertvéarosias
0103/3 gazdasad lakéterilet
terllet
1.Beépitésre szant M Lke
| terdlett g 075ha | 0105/19-23 ahalanos 1 ervarosias
névekménnyel jaro mez6gazdasagi .
. . N lakotertlet
valtozasok terulet
2198/2-2199, Mk Oh
2468-2593 kertes
4- 1 . ra I . ra . g ey
20,28 ha 2702-2781/3 mezdgazdasagi Hetvegtlzre;zl:ts uddle
2806-2863 tertilet
M Ken
7. 0.1 ha 0175/1 alalanos megajulo
mez8gazdasagi energiatermelés
terulet terulet
1.0sszesen:- 35,31 ha-
2.Beépitésre szant
terileten beluli Vit Ktu
terilet- 5. 0,42 ha 727 telepuiléskozpont Turisztikai
felhasznélas teriilet terulet
valtozasok
2. Osszesen: 0,42 ha
3. Beépitésre szant
terilet Lke Kb-T
visszamindsitése 6. 0,11 ha 627 L. . Temet6
A Kertvéarosias lakd N
beépitésre nem terilet
szant teruletté
3. Osszesen: 0,11 ha
0122 és 0131 M
10/A 3.1+ tomb egy része altalanos
10/B _112é9077 0157/48, mezdgazdasagi Ek, Ev
o 0113/8 teriilet
“erant veeen 583, 633, M
beluli teriilet- 9, 5,05 533/1, 547, ataianos T
1A 0113/8 mezdgazdasagi
felhasznélas .
. . terdlet
valtozasok
0122 és 0130- élta:\gnos kel\ftlfes
11. 42,87 0137 tdmb ,, . ,, .
. mez8gazdasagi mez6égazdasagi
egy-egy része N N
terllet terllet
4. Osszesen: 63,99 ha
Tervmodositassal érintett
99,83 ha.

teriiletek (1-4.) 6sszesen:
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A Telepilésszerkezeti és Szabalyozasi terv valtozassal érintett fejlesztési teriletei
miemléket, helyi védettségre javasolt objektumot nem érintenek. Régészeti terilet
vonatkozasaban a 1. szamu fejlesztési terilet érintett.

A tervezett koOzlekedés-hal6zati és terlleti fejlesztések kovetkeztében a telepilés
telepuléshaldzati szerepe, illetve kialakult tjhasznélata lényegében nem valtozik:

Zebegény kozvetlen fouthalézati kapcsolattal, és vasuti kapcsolattal rendelkezik.
Megkodzelitése a 12 sz. féutrol torténik. Tovabba a teleplilésen halad keresztiil a Vac-Szob
vasUtvonal is. Az orszagos féut forgalma a teleplilés beépitésre szant teriileteinek jelentés
részét nem érinti.

Vagyis a telepiilés kézlekedéshaldzati kapcsolatai és a terlilethasznalat jelentés valtozasa a
kézeljovében nem varhatd. Zebegény telepliléskdzponti és egyéb Ovezetek funkcidinak
részleges atalakulasa, er6siti és valtozatosabbd teszi a helyi terlletfelhasznalasi
lehetéségeket.

Zebegény kozlekedési halézatanak a tervezett fejlesztése meglévd, kialakult
telepllésszerkezetét nem modositjia, nem befolyasolja, de kis mértékben kiegésziti. A
telepulés szerkezetében a terv tavlatan belll jelents valtozas nem torténik majd, a meglévd
jelentésebb utak a telepiilés ellatasara megfeleléek. Erezhetd 1éptéki telepillésszerkezeti
valtozast és intenzivebb beépitési valtozast a tervezett fejlesztések nem okoznak.

A tervmodositasban az Uj terlletfejlesztési terlletek kijeldlése emelheté ki valtozasként,
kiegészitve azzal, hogy a idészakosan valtozo intenzitasua terilethasznalat egy része egyre
névekvd intenzitasuva valhat. A ndvekvé hasznalati intenzitas elemei elsésorban a belterilet
E-i hataraban megjelend fejlesztési teriiletei (Lako, Gdiilé) tervezett teriiletei, valamint az
egyes teriilethasznalaton beliili funkciévaltasok okozzak.

A Dunakanyar teriletén fekvé Zebegény kézmiellatasara a telijes kdézmuellatas lehetéségét
biztositd koézml bazisok és gerinchalézati csatlakozasok rendelkezésre allnak. A
kdzmivesités mértékét mutatod statisztikai adatok a lehetéségek hasznositasat azonban nem
tukrozik.

Zebegény lakasallomanyaban 2011-ben jelent meg bd 100 Uj lakas, amelyek nem (j
épitéstiek, hanem az addig Uduléként hasznositott ingatlanok belteriletbe vonasabol
szarmaznak. Az udil6k jellemzden részleges koézmiellatassal rendelkeztek, ami a
csatornazottsag hianyéat szinte minden esetben magaban foglalta. Ennek folyomanyaként
Zebegény csatornazottsaga a statisztikakban bar jelentés mértékben romlott, de tényleges
valtozast nem jelentett.

Osszesitve, jelenleg a telepiilés lakasallomanyanak a 58,8 %-a rendelkezik teljes
kézmdaellatassal és 19,3% a hianyos kozmdiellatassal rendelkezd lakasok aranya.

A véltozassal érintett terliletek varhatdan jelentésebb fogyasztasndvekedést okoznak, ezért
a kézmiifejlesztési igény jelentds lesz.

A teleplilés kistérség-kozi kapcsolatai erések, az intézményhalozat és a kdzép és felséfoku
szolgdltato infrastruktlra tekintetében a kornyéken (Vac, Szob, Nagymaros, Budapest)
megoldott. Ezek a hagyomanyos (igazgatasi, oktatasi, egészséglgyi) kapcsolatok
hosszutavon is megmaradnak. Emiatt a hagyoméanyos tarsadalom, helyi tradiciok és kultira
egységessége folyamatosan lazulhat.

Ugyanakkor hosszu tavon a telepllés népességmegtartd képességét erbsiteni szikséges a
megfelel6 életkdrnyezet, magasabb jévedelmek és vonzé munkahelyek, kulturalis élet, mint
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célkitlizés elérése és a hanyatlas elkertilése miatt. A telepllés a tervezett teleplléskézponti,
kulonleges rekreacios és turisztikai fejlesztéseivel kulturalis és idegenforgalmi
latvanyossagokban gazdag telepiilés jelentds célteriletté valhat.

A rendezési terv a telepulés tervezett helyi védelmet érintd tervezett teriiletén nem irdnyoz
elé nagy valtozast, megbrzi az utcahalézatot, a telepllésszerkezetet, a terllethasznalatot,
torekszik a meglévd értékek megdbrzésére. A Helyi épitési szabalyzat Ujragondolaséaval
felllvizsgalja teleplléskdzpont és kérnyéke beépitési paramétereinek és maodjanak
lehetéségeit.

Zebegénynek nincs kozvetlen gyorsforgalmi és elsérendl féuthaldzati kapcsolata, a
teleplilés megkozelitését biztositdé 12 szamu féut Vacon csatlakozik az M2 autéuthoz és 2.
szamu féuthoz.

A 12 szamu féut Vac és Szob kozott a Duna északi partjan fekvd telepiilések forgalmat
bonyolitja le, Szlovakia felé kapcsolat a 1201 jel( uttdl, Letkésnél van.

A Duna déli oldalan huzédo 11. szami Gt felé a legkozelebbi kozuti rév Szobon és
Nagymaroson van.

A kOzOsségi kdzlekedési haldzat 6 irdnya a 70. szamu vasutvonal, az eljutas Vacig 20 perc,
Budapestig 50 perc.

Kdzuton az utasforgalmat a Volanbusz helykozi jarata Szob és Zebegény kozott bonyolitja
le, a 12. szamu féuton Zebegény kdzpontjaban torténd forditassal.
A telepulést a Dunan menetrendszerl hajojarat nem érinti.

A telepllés belteriiletének uthalézata csak korlatozottan alkalmas a forgalom
lebonyolitasara. Nincsenek megfelel§ kiépitettségl gyijtéutak, az ilyen funkciét részben
betdltd Pacsirta utca, Kossuth Lajos ut, Nyul utca kétiranyu forgalomra nem alkalmasak,
csak helyenként van kitérési lehetéség.

Az utak kozterlletének szélessége altalaban nem is teszi lehetévé kétiranyu forgalomra
megfelel6 palyaszélesség kialakitasat, viszont az egyiranyusitas is csak helyenként
lehetséges Osszefliggd kdzuthalézat hidnydban. A domborzati adottsdgok miatt a magasan
fekvo telepilésrészek és a telepiiléskdzpont kdzott nincs kdzvetlen kapcsolat.

Az uthalézatba alapveté beavatkozasra a belterillet E-i hatardban pontos geodéziai
felmérések utan szikség lesz.

A tervezett fejlesztések megvalosulasa a kialakult természeti allapotra némi hatassal lehet.
Nének a beépitésre szant terlletek, de jelent6s szamu, Uj beépitésre révid tavon nem lehet
szamitani. Az épitési célra igénybe veendd terileteken szabdlyozott keretek kozott és
mértékben a hasznositds lehet6sége biztositott lesz. A valtozdsok a t4j jellegére nem
lesznek jelentds hatassal, de a mai, kialakult épitészeti arculat némileg kiegészil. A
beépitett tertileteken véarhatéan a kialakult allapothoz alkalmazkodd, azt megérzé
szabalyozottan rendezett arculat lesz a meghatarozo.

A tervjavaslatban olyan megoldasokat dolgoztunk ki, amelyek igyekeznek biztositani a
telepliléskép hagyomanyos arculatanak megérzését és az Uj fejlesztések a kialakult
allapothoz alkalmazkodva, azt kiegészitve valGsuljanak meg. A terv megvalGsulasaval
varhatéan szabalyozottabb arculat jelenik meg a varosba érkezék szamara. Ebben a
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tekintetben mindig sarkalatos kérdés a telepiilési szegélyek feltarulasa: a telepllésre
érkez6k szamara feltarulé kép nagyban fligg a telepilésen él6ktdl. llyenkor nemcsak a
féutcara kell gondolni, hanem a telepliléshez kozeledvén feltaruld telekvégek latvanyara. A
telepilési szegélyek rendezése tehat nem elsésorban dnkormanyzati feladat, az nagyban
fligg a telektulajdonosok igyekezetétdl is.

A tervezett modositasok kozil minddsszesen az 1. modositas érinti a Zebegény 3. lel6hely
(Nyi 12551) teruletét. A tervben szereplé modositas a mara kialakult teriilethasznalathoz
valé illeszkedést szolgalja. Azonban ez fenntartja tovabbra is az épitési lehet6ségeket.
Ennek azért van jelentdsége, mert az érintett paleolit lel6hely pontos kiterjedését nem
ismerjik. A leléhely konkrét lehatarolasa kapcsan érdemes megemliteni, hogy 1953-ban
Gabor Miklés kdzel 700 méter hosszan figyelt meg kisebb telepnyomokat az egykori mélyat
falaban. Ezt a lehetséges konfliktust a késébbi talajmunkakkal jard tevékenységek sora
figyelembe kell venni és sziikségtelen bolygatasok elkertlésére kell térekedni. Amennyiben
az nem lehetséges, akkor ott megel6z6 feltaras, elsésorban régészeti megfigyelés
biztositasanak igényére kell szamoilni.

A telepllés kdzigazgatasi teriiletén nyilvantartott lel6helyek jelentds része a 16sz erézidja,
valamint a beépitések miatt mara elpusztult, vagy erésen leromlott allapotban talalhaté meg.
Ezt a tervezések, valamint az egyes hatdségi eljarasok soran figyelembe kell venni. Erre
sajnos jé példa, hogy a mara tébbségében elpusztult 1. szamu lel6hely (Kalvaria) emlékeit a
domb tetejének kdzel 6 méter vastagon tortént elhordasa alapjan figyelték meg. A leléhelyek
tébbsége kisebb bolygatasok, talajmunkak soran keriltek megfigyelésre, ezért azok pontos
kiterjedését és allapotat nehéz meghatarozni. Mindezek alapjan megallapithaté, hogy a
belterileti és zartkerti lel6helyek megmaradasa nehezen biztosithato.

A régészeti 6rokség védelmével kapcsolatos feladatok, koltségek

A) Nyilvantartott régészeti lel6hely esetében

A régészeti lel6helyeken megvaldsuld tevékenység, épitmény, létesitmény engedélyezésére
irAnyulé eljarasokban a 39/2015. (Ill. 11.) Kormany rendelet (a tovidbbiakban Korm. rendelet)
3. § (a) pontja és 1. szamu mellékletének 13. pontja alapjan a Korm. rendelet 64.8-ban
foglalt szakkérdések érvényesilése érdekében a terlletileg illetékes Korméanyhivatal
épitésligyi és drokségvédelmi hivatalat, mint szakhatésagot meg kell keresni.

A Kotv. 118-a alapjan a nyilvantartott régészeti lel6helyek a torvény erejénél fogva altalanos
védelem alatt allnak. Erre valo tekintettel a telepiilésfejlesztés soran a megvalésitando,
féldmunkaval jaré beruhdzasokat az alabbi jogszabalyok figyelembevételével kell tervezni:

A Korm. rendelet 4.§(1) bekezdésének értelmében nyilvantartott régészeti leléhelyen
allapotromlassal jar6 tevékenység csak engedéllyel végezhetd.

Az Kotv. 19. 8§ (1) bekezdése szerint a féldmunkaval jar6 fejlesztésekkel, beruhazasokkal
(beleértve az erdételepitést és erddirtast) a nyilvantartott régészeti leléhelyeket
jogszabalyban meghatéarozott esetekben és maédon el kell keriilni. A Korm. rendelet 4.8 (3)
bekezdésének a) pontja zerint megdrzésik érdekében a védetté nyilvanitott régészeti
leléhelyet a foldmunkaval jaré beruhazassal el kell kerllni, ami nem vonatkozik azok
kutatéséra, illetve bemutataséat célzé beruhazasokra.

A Kotv. 22.§ (1) bekezdés értelImében a nyilvantartott régészeti leléhelynek a beruhazassal
kapcsolatos foldmunkaval érintett részén az orokségvédelmi hatésag altal el6irt
modszerekkel megel6zd (régészeti megfigyelés, proba-, és teljes fellletl) feltarast kell
végezni.

. Régészeti megfigyelés

A Koétv. 22. § (3) bekezdés a) pontja értelmében, régészeti megfigyelést kell elbirni, ha a
tervezett tevékenység nem vagy csak csekély mértékben érinti a nyilvantartott régészeti
lel6helyet és a régészeti 6rokség elemeit; ha a régészeti 6rokség elemeinek eléfordulasa
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szérvanyos; ha a beruhazassal kapcsolatos foldmunka mélysége nem éri el a régészeti
Orokségi elemek jelentkezési szintjét; ha a nyilvantartott régészeti leléhely beruhazassal
érintett tertiletét korabban féldmunkaval bolygattak, illetve ha a beruhazas miiszaki jellege
miatt a régészeti feladatellatds mas moédon nem végezhetd el. A foldmunkak kozben
végzendd régészeti megfigyelés (Kotv. 7.§ 36. pont) célja a beruhazas foldmunkajanak
régész altal a helyszinen torténé folyamatos figyelemmel kisérése, sziikség esetén a
régészeti bontdmunka elvégzése és dokumentalasa.

. Prébafeltaras

A Kotv. 22. § (3) bekezdés b) pontja szerint probafeltarast lehet el6irni, ha elézetes régészeti
dokumentaci6 nem A&ll rendelkezésre, vagy annak készitéséhez jogszabalyban
meghatarozottak szerint nem végeznek prébafeltarast, tovibba foldkiemeléssel nem jard
alapozasi technikaval tervezett beruhdzas valosul meg, illetve a nyilvantartott régészeti
leléhely jellege, intenzitasa, térbeli kiterjedése vagy rétegsora nem ismert.

* Teljes fellletl feltaras

A Kotv. 22.§ (3) bekezdésének c) pontja alapjan telies fellletl feltaras irhato el6,
amennyiben a beruhdzassal érintett leléhely vagy lel6helyrész hazank multjanak kiemelkedé
fontossagu forrasa, illetve ha a beruhazas torténeti varosmag teriiletén valésul meg, tovabba
— a Kotv. 22.8 (3) bekezdésének d) pontja szerint — ha a feltaras a tudomanyos ismereteket
varhatoan jelentés Uj eredményekkel gazdagitja. A hatésag a Kotv. 22.8 (4) bekezdése
alapjan a régészeti feladatokat a lel6hely kilonb6zé részei vonatkozasaban eltéréen is
meghatérozhatja.

A régészeti szakfeladatok elvégzésére jogosult intézményrél a Kétv. 20.§ (4) bekezdés és a
Kotv. 22.8 (5) bekezdésének b) pontja rendelkezik. A megel6éz6 feltarasra jogosult szerv és a
beruhazé kézotti szerz6déskotést a Kotv. 22.§ (10) bekezdés irja eld.

A beruhdzod koltségviselését a Kotv. 19.§ (3) bekezdése irja el6. A Kotv. 19.§ (4) bekezdés
értelmében a régészeti feladatellatds hatésagi ar alapjan végezheté. A hatésagi arakat a
Korm. rendelet 5. melléklete tartalmazza.

A Kotv. 22.§ (2) bekezdése szerint a foldmunkaval jaré beruhazasok el6készitése soran
elézetes régészeti dokumentacio (a tovabbiakban: ERD) készithetd, kiilénosen a foldterilet-
kivalasztashoz és nyomvonal-kijeléléshez; nem nagyberuhazas esetén a beruhaz6é az ERD
készitésével feltarasra jogosult intézményt bizhat meg.

A régészeti feltarasok koltségét, a menté feltarasok kivételével annak kell fedezni, akinek
érdekében a feltaras szikségessé valt (Kotv.19. § (3), 22-23. §). A fejlesztések,
beruhazasok tervezése soran a megel6z8 feltaras teljes koltségét, de legalabb a teljes
bekerilés 9 ezrelékét kell koltség-eléiranyzatként biztositani a feltaras fedezetére (Koétv 23.
§. (1)). A feltarasra jogosult intézményekrdl Korm. rendelet 21. §-a rendelkezik. A szikséges
feltdrasok rendjét a Korm. rendelet 11-18 §-a hatarozza meg. Nagyberuhazasokkal
Osszefliggd régészeti feltarasok esetben a Korm. rendelete 19-25 §-a alapjan kell eljarni.

B) Varatlanul el6keril6 régészeti emlékek esetében az alabbiak szerint kell eljarni.
Valamennyi, a régészeti feltaras esetén kivil elékerilt régészeti emlék, ill. lelet esetében is
torekedni kell a régészeti 6rokség elemeinek helyszini megbrzésére a Kotv. 24. § (1)
bekezdése szerint. Ha barmilyen tevékenység soran régészeti feltaras nélkul régészeti
emlék, vagy lelet kertil el8, a felfedez6 (a munka felelés vezet6je) a Kotv. 24. § (2) bekezdés
értelmében koteles a tevékenységet azonnal abbahagyni és a feltarasra jogosult szervnek
azt haladéktalanul bejelenteni, a tevékenységet a hatdésag intézkedésének kézhezvételéig
sziineteltetni, a helyszin és a lelet 6rzésérdl - a felel6s 6rzés szabalyai szerint - a hatdsag
intézkedéséig gondoskodni.

A régészeti lel6helyek megrongalasat, megsemmisitését, gondatlan kezelését a Kotv. 82. §
alapjan szankcionaljak.

A tervjavaslat szerint a bels¢ telepulésrészek kozti kapcsolati fejlesztések minimalis
mértékben torténnek, és a telepilés védendd értékeket képviseld teriileteinek viszonyai
alapvet6en nem valtoznak meg.
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Zebegény teriletén a helyi védelemre javasolt épiletek, mlvi értékek a belterileten
talalhatok, valamint a telepiiléskdzpontban, tdmbbelsékben helyezkednek el.

A tervezett fejlesztések, és az ezzel jard kis mértékl forgalmi valtozasok részben érinti a
belteriiletet. Ezeknek negativ hatasai elenyész6ek a védendé épiletekre nézve.

A telepulésen orszagos védelem alatt allé mvi értékek:
22509/1958. EM

7515 7613  Kalvaria-kapolna 584 1. 120344/1958.
MM
7516 7615  Romai katolikus 440 1 8490/1965. EM
templom
7517 7614  Vas(ti viadukt 114/4 1 13336/1963. EM
Sz8nyi Istvan 70/2013. (XI11.16.)
11650 18742 22D 666 1. BM

A Kalvaria-kapolna, és a Rémai katolikus templom miiemlék eszmei jelentésége a vallashol
ered.

A Szényi Istvan Emlékhaz a teleplilés mivészeti iranyla fejlesztési szandékat pozitivan
befolyasolja.

A vasUti viadukt a teleplilésszerkezetet meghatarozé vasiti nyomvonal része és jelentés
latvanyt nyq;jté elem.

Telepllésszerkezetre, vagy épitett kdrnyezetére jelentds hatast nem gyakorolnak, de a
kalvaria dombrol meghataroz6 latvanyt nyuljtdo elemekként jelennek meg. Eszmei és
esztétikai jelentéséggel birnak és mind a 4 mliemlék szerves része a kdzség turisztikai és
mivészeti latvanyossagainak.

A mlemlékek jo allapotban vannak, miemléki szempontok érvényesulnek jelenleg is.

A telepulés miemlékének ismételt megujulasara is jelentés esély van, mivel az egyhaz és a
telepulési 6nkorméanyzat, valamint az allami vasut is gondoskodik a telepiilés értékeinek
megbrzésérol.

A telepllésen tervezett turizmus fellendilésével varhato, és jol Osszeegyeztethettk a
telepulési nevezetességek és latnivalékat megoévas és karbantartasa.
Palyazati forrasok elnyerése esetén tobblet anyagi lehetéségek allhatnak az dnkormanyzat
rendelkezésére, melyek révén a telepulési értékvédelem is erésodhet.

A tervezett valtoztatasokkal reményeink szerint a teleplléskarakter a meglévé kulturalis
értékek megoévasa mellett a még rendezettebb telepiilési kornyezet iranydban mozdul el. A
ma jellemz6 teleplilési jelleg a kialakult allapotra szervesen raépiilve, drasztikus valtozasok
nélkil, szabalyozott keretek kozott fejlédhet tovabb. A tdji kérnyezetéhez alkalmazkodé és a
telepllés befogaddképességét meg nem halad6 tagas, (fokozatos szerves urbanizacio
révén) rendezett arculattal is biré telepllés képe allhat eld. A tervezett teriletfejlesztések az
idegenforgalom és a gazdasag novekedésével jarhat egyitt. Ezzel és a varhatdan
bekovetkezd fejlesztési irannyal parhuzamosan a telepllés térségi szerepe, jelentésége
tovabb né, amely tovabbi belsé fejl6dést gerjesztd erd lehet.
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A teleplllés atalakulasaval és valtozé paraméterekkel biré tertletfelhasznalasok
befogadasaval a koérnyezetterhelés jelenlegi volumene varhatéan néhet és Osszetétele is
megvaltozhat. A névekvd koérnyezetterhelés minden bizonnyal az épitett 6rokség miiszaki
allapotara is valamelyest hatassal van, de e hatasok jelent6ésége Osszességében
elhanyagolhaté.

A terv elhatarozdsai olyan ©nkormanyzati telepiiléspolitikai konszenzusos dontéseken
nyugszanak, amelyek megvaltoztatasa nem realis, és amelyek a mar eddig bekdvetkezett
telepulési folyamatok eredményeképpen szilettek meg. Emiatt a folyamatok
visszafordithatésaga er6sen kétséges. A jelenlegi helyzetben azonban a folyamatok
megforditdsa tudomésunk szerint a tervezésben érdekelt felek egyikének sem all
szandékaban.

A telepllésen talalhaté muvi értékek, -amelyek a tervben foglaltakbdl kdvetkezéen -
jelentésebb értékvédelmi karok keletkezésének az esélye nem valdszinUsithetd,
amennyiben valamilyen védettségi kategoridba keriilnek, igy a karenyhités lehetésége kicsi.
A helyi védelemre javasolt mivi értékek fenntartasanak anyagi lehet6ségei tobb
szempontbol biztosithatok. A helyi védelem alatt all6 értékeket ért esetleges kéarok
koltségeinek fedezése varhatdé az egyhaztél, valamint az 0©nkormanyzattél és
tulajdonosoktol. Adott esetben az dnkormanyzat anyagi lehetéségei alkalmasak lehetnek a
helyi védelemre javasolt mvi értékek karbantartasara is.

A Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal (KOH) miemlék-nyilvantartasa szerint Zebegény
terlletén négy miemléki védelem alatt allé mavi érték talalhaté. (Kékereszt)

A tanulmanyban minden olyan ingatlant felvettiink a listara, amely fekvése, ttmege miatt a
teleplléskép szempontjabdl jelentésnek mindsul, vagyis helyi értéket képvisel. A helyi m{vi
értékvédelemre érdemes éplletek a jorészt a régi telepliléskézpontban és kdrnyezetében
talalhatéak. Ezek a telepilési multra jellemzé karakteres éplletek (XIX.-XX. sz.), a népi
épitészeti és egyéb meghatarozo kdzponti karakter emlékét 6rzé mivi értékek.

A Telepilésszerkezeti és Szabdlyozasi terv valtozassal érintett fejlesztési teriiletei
miemléket, helyi védettségre javasolt objektumot vagy régészeti terlletet egy esetben
érintenek.

A telepilés jelenleg rendelkezik helyi értékvédelmi rendelettel, de fellllvizsgalata sziikséges.
Az Ujonnan készult Kulturdlis Orokségvédelmi Hatastanulmany feliilvizsgalta és szamba
vette a védelemre érdemes épitészeti és kulturalis szempontbdl védendd értékeket, amit
Telepllésszerkezeti és Szabalyozasi tervlapon mutat be és ennek segitségével kertilhet sor
a hatalyos jogszabalyi keretek kodzott torténd megfelelé védelmi mod kivalasztasara és
kidolgozasara.

A telepiilésszerkezeti tervben és az 1.7 fejezetben ismertetett, Helyi Epitési szabalyzat
javaslatba beépiteni javasolt el6irasokon keresztil biztosithaté a mdivi értékvédelem
lehetbsége a telepllés egészén. Ezzel a terv a karmegelézés, karenyhités lehetéségét
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altalanossagban is magaban hordozza, noha értékpusztuldsra varhatéan nem fog sor
kerdlni.

A fentieket 6sszefoglalva tehat megallapithatd, hogy a tervjavaslat 6sszhangban van a mavi
értékek védelmének altalanos elveivel. A terv megvaldsulasa nincs karos hatassal a terilet
védhet6-védendd mivi értékeire.

Régészeti 6sszefoglald:

Tapidgyorgye tertletén 18 darab nyilvantartott régészeti lel6helyrél van adatunk jelenleg,
melyek altalanos védelem alatt allnak. Tovabbi lel6helyek elékerilésével kell szamolnunk.

A tervezett valtoztatasi szandékok tobbsége nem érinti nyilvantartott régészeti lel6helyet.
Mindosszesen egy leléhely kis része kerll mezégazdasagi teriletbe.

A Zebegény Telepllésfejlesztési koncepcibhoz és Telepilésrendezési eszkdzok
kidolgozasahoz sziikséges Orokségvédelmi Hatastanuimany Régészeti fejezetét készitd
régész nyilatkozik, hogy a régészeti tanulmanyt a 39/2015. (lll. 11.) Korm. Rendelet és a
hatésagi el6irasoknak megfeleléen készitette el, a tervezett megoldasok megfelelnek a
hatalyos jogszabalyoknak.

Vagner Zsolt, OKIEVEIES TEGESZ ........cccovuiieiiiiiie e Dr. Turk Attila régész
0SZ: 459/2002 szakértdi szam2.3.1/575-6/2005

Pécel, 2015. szeptember 15.

Nyilatkozat

A Zebegény Telepllésfejlesztési koncepcibhoz és Teleplilésrendezési eszkdzok
kidolgozasahoz Orokségvédelmi Hatastanulmany Mivi értékvédelmi fejezetét készitd
teleptilésrendezé tervezd nyilatkozik, hogy a mivi értékvédelmi tanulmanyt 395/2012. (XII.
20.) Kormanyrendeletnek és a hatdsagi eldirasoknak megfeleléen készitette el, a tervezett
megoldasok megfelelnek a hatdlyos jogszabalyoknak. Tovabba nyilatkozik, hogy a
tanulmany elkészitésére jogosult.

Makkai Krisztina
Telepllésmérndk, Varosépitési- Varosgazdasagi szakmérnok TT 01-4921

Budapest, 2015. szeptember 15.
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Kalvaria-kapolna

megnevezése Kalvaria-kapolna
cime | msmmememeememeee hrsz:440
jellemzéi Négyszdg alaprajzd hajo, félkorives apszissal. féhomlokzatan | Térzsszam:
kékeretes kapu, faragott ajtdé szarnyak , eredeti vasalatok, elStte 7516
Iépcsdfoknak beépitett sirkd. Védési ugyirat:
A kapu felett erételjes ereszparkany, e felett keskeny parkannyal | 8490/1965. EM
két mezdébe osztott barokk oromzat. Badoggal fedett tornyocska, | Védelem,
badog lemezzel fedett nyeregteté. Az oldalfalak 3-3- sikba osztva, | birosag
a kozépsében 1-1- szegmensives ablak, a tobbiben szintén | kategéria: M Il
szegmensives zarddo stacios fulkekiképzés.
datélasa XIX. szdzad 1853. Hatalyos
védelme:
miemlék

datéalas forrasa

Stilusjegyek: klasszicista

Rémai katolikus templom
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megnevezése Rémai katolikus templom
cime Petéfi tér 5. hrsz:440
Kés Kéroly, Gyorgyi Dénes és Janszky Béla tervei alapjan Torz755512é:1 m-
épilet. A
ellemzéi Magyaros formavildg jellemzi az épitészeti kialakitadsban, a gfggf{gusgg'ré‘.tq
) belsd festésben és butorozasban is. Freské6i 1910-1914 kozétt |, - del b oz
késziltek. 2010 évben a templom teljes felljitasa megtortént az \k/e e ('ar.n,' irosag
. s ategoria: M Il
eredeti tervek alapjan.
Hatalyos
datalasa XX. sz4zad 1910. védelme:
miemlék
datalas forrasa | Stilusjegyek: szecesszids
Vasuti vélgyhid
megnevezése Vasuti volgyhid
cime | s hrsz:114/4
Magyarorszag elsdé vasutvonalanak meghosszabitasakor, a Véac- | Torzsszam:
Parkanynana vasutvonal kialakitasaval épilt volgyhid. Védési
hétnyilast boltozataval vasuttorténeti kiilonlegesség. A hortobagyi | Ggyirat:
hid utan a méasodik legnagyobb hazankban. 13336/1963.
jellemzsi miemlékké nyilvanitdsa:1965. _ EM
Hétnyilasi, 75 hossz(, boltozott vasuti hid. Félkdives | Védelem,
téglaboltozatok, pilléreken, hidfékén kéelemek. birésag
Eredetileg 1 vagany, legkésébb a millennium elétt a hegy felé | kategéria: M
szélesitve, az 1960-as, 70-es években hegy felé Gjra szélesitve. Il
Pillérek falazata ké, csak az ivek téglabal.
Hatalyos
datalasa XIX. 1846-1850. védelme:
miemlék
Szényi Istvdn Emlékhaz
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megnevezése Sz6ényi Istvan Emlékhaz
cime Bartoky u. 7. hrsz:666
Torzsszam:
Egyszer( paraszthazbdl atépitett épllet. Vé dléls?sg irat:
Kos Karoly tervei alapjan készilt az atalakitéas. 70/2013 gylrat.
. A muzeum allando kiallitisan a mester minden alkot6i korszakabol ’
jellemzaéi . . ; ., . o . - | (XI1.16.) BM
lathatd egy-egy jelentés festmény. A Szdnyi haz mdgott levd Védelem
hatalmas kertben a mdivészrél elnevezett képzémuivészeti bir6sag '
szabadiskola és ifjusagi mlvésztelep mikodik. Kateg6ria: M III
Hatalyos
datélasa XIX. szazad vége védelme:
miemlék
datalas forrasa | Stilusjegyek: szecesszids
Bazsardzsa haz
megnevezése Bazsar6zsa haz
cime Dézsa Gy. ut. hrsz:32/2
jellemzéi, magyaros diszitésl udvarhaz, deszka, oromzat, nyilasrend,
értékesi 6 osztatl nyilaszard, nyilaszaré szinezése
datélasa XIX. szazad Hatélyos védelme:
helyi
datélas forrdsa | Stilusjegyek .
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B2

Dézsa Gy. Ut - Laké-nyarald épiilet
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megnevezése | Lakd-nyaral6 épiilet

cime Dézsa Gy. (t.44. hrsz:39/2

jellemzéi, falazott oromfal, tetészerkezet

értékei

datalasa XX. szazad eleje Javasolt  védelme:
helyi

datalas forrasa | Stilusjegyek .

Ddézsa Gy. Ut-Duna part — Déry-kastély

megnevezése | Déry-kastély

cime Dézsa Gy-ut.24. hrsz:50/2

jellemzéi, eklektikus stilusu villa épllet

értékei homlokzat, nyilaszarok, tetészerkezet

datalasa 1917 Hatalyos  védelme:
helyi

datalas forrasa | Stilusjegyek.
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Dohany pavilon

megnevezése | Dohény pavilon
cime Janos-hegy utca 12. hrsz:824
jellemzdi, Millennium kialliths dohanypavilonja, mely megtartotta
értékei eredeti formajat. A szazadfordulén keriilt jelenlegi helyére
szunidei gyermektelepnek. Majd Févarosi gyerekidilé volt.
homlokzat, tetészerkezet, tdmegaranyok
datalasa XIX. szazad vége Hatalyos  védelme:
helyi
datalas forrasa | Stilusjegyek .

volt SZOT diilé volt SZOT diilé
megnevezése | volt SZOT udulé
cime Janos-hegy utca 11. hrsz:823/1
jellemzéi, volt SZOT dul6 épllet
értékei témegaranyok, homlokzat, nyilasrend
datélasa XX. szazad eleje Javasolt  védelme:
helyi
datalas forrasa | Stilusjegyek .

Projektszam: . 1076
Fajl:Zebegény KOHT
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Hid
megnevezése | Hid
cime Dézsa Gy- Napraforg6 u. hrsz;------
jellemzgi
datalasa XX. sz4zad Javasolt  védelme:
helyi
datalas forrasa | Stilusjegyek .

Sipécz villa ,Mamihaz” Sipécz villa
megnevezése | ,Mamihaz” Sipécz villa
cime Napraforgé u. hrsz:100
jellemzéi, a tervezb valoszinl Martoti Géza volt. A haboru utan SZOT
értékei aduld lett. A ma magantulajdonu villa megujult. Témeg,

nyildsred, homloktat, anyaghasznalat, nyilaszaré szinek
datalasa XX. szazad eleje Hatalyos  védelme:
helyi

datalas forrasa | Stilusjegyek .
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Lako épllet

Projektszam: . 1076

Fajl:Zebegény KOHT

megnevezése | Lako épilet

cime Napraforgé utca 11? hrsz:75/1

jellemzéi, homlokzat, nyilasrend

értékei

datalasa XX. sz4zad Javasolt védelme:
helyi

datalas forrasa | Stilusjegyek .

megnevezése | Maréthy Villa

cime Napraforgd utca 18. hrsz:106

jellemzdi, Maréti Géza nyaraléépulete volt. A 1. vh. utén szllSotthon,

értékei majd szanatérium. Témeg, nyildsrend, stilus, homlokzat

datalasa 1912-1914 Hatalyos védelme:
helyi

datalas forrasa | Stilusjegyek .

42




Zebegény Telepulésrendezési eszkdzok modositasa

Kulturalis Orokségvédelmi Hatastanulmany

Mivi és Régészeti értékvédelem

ar . s
e e =

Lakéépijlet

megnevezése | Lakoépilet

cime Napraforgé u.16. hrsz:107

jellemzéi, Tomeg, nyilasrend, stilus, homlokzat, tet6szerkezet

értékei

datalasa XIX. szazad vége Hatalyos  védelme:
helyi

datalas forrasa | Stilusjegyek .

Lakéépilet

megnevezése | Lakéépiilet

cime Napraforgé u.14. hrsz:108

jellemzéi, Magyaros paraszthaz, vendéghazként mikodtek

értékei homlokzat, nyildsrend, deszka oromzat, oromzat és

nyildszard szinezés, tdmeg, tetészerkezet

datalasa XX. szazad eleje 1930 korl Hatalyos védelme:
helyi

datalas forrasa | Stilusjegyek .
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] akéépUet

megnevezése | Lakdépllet (Grofné-Viragegylet kdnyvtara)

cime Napraforgé u.7. hrsz:87

jellemzéi, homlokzat, nyilasrend, tdmeg, tetészerkezet

értékei

datalasa XX. szazad eleje 1930 korl Hatalyos  védelme:
helyi

datalas forrasa | Stilusjegyek .

Lakéépilet

megnevezése | Lakdépiilet
cime Napraforgé u.5. hrsz:88
jellemzéi, Magyaros paraszthaz,
értékei homlokzat, nyilasrend, deszka oromzat, tomeg,

tet6szerkezet
datalasa XX. szazad eleje 1930 kordl Hatalyos védelme:

helyi

datalas forrasa | Stilusjegyek .

Projektszam: : 1076

Fajl:Zebegény KOHT
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Lakéépllet
megnevezése | Lakoépilet
cime Napraforgd u.12. hrsz:109
jellemzéi, Magyaros paraszthaz, vendéghazként mikodtek
értékei homlokzat, nyilasrend, deszka oromzat, oromzat és
nyildszard szinezés, tdmeg, tetészerkezet
datalasa XX. szazad eleje 1930 koril Hatalyos védelme:
helyi
datalas forrasa | Stilusjegyek .
Lakoépilet
megnevezése | Lakdépulet
cime Napraforgé u.10. hrsz:110
jellemzéi, Magyaros paraszthaz, vendéghazként mikddtek
értékei homlokzat, nyilasrend, deszka oromzat, homloktornéc,
témeg, tetészerkezet
datalasa XX. szazad eleje 1930 koril Hatalyos védelme:
helyi
datalas forrasa | Stilusjegyek .
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Mivi és Régészeti értékvédelem

Lakéépllet
megnevezése | Lakoépilet
cime Napraforgé u.4. hrsz:111
jellemzéi, Magyaros paraszthaz, vendéghazként mikodtek
értékei homlokzat, nyilasrend, deszka oromzat, tornac szinezés,
témeg, tetészerkezet
datalasa XX. sz&zad eleje 1930 korul Hatalyos védelme:
helyi
datalas forrasa | Stilusjegyek .

Projektszam: . 1076

Fajl:Zebegény KOHT

Lakéépilet
megnevezése | Lakdépiilet
cime Napraforgé u.2. hrsz:111
jellemzéi, Magyaros paraszthaz, vendéghazként mikodtek
értékei homlokzat, nyilasrend, tdmeg, tetészerkezet
datalasa XX. sz&zad eleje 1930 korul Hatalyos  védelme:
helyi
datalas forrasa | Stilusjegyek .
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Plébania épllete

Projektszam: : 1076
Fajl:Zebegény_ KOH

T

megnevezése | Plébania épiilete
cime Arpad u. 7. hrsz:769
jellemzéi, Az egyhaz szamara 1931-ben megvasarolt épiilet.
értékei Nyilasrend, homlokzat, tetGszerkezet
datalasa XX. szazad eleje Javasolt  védelme:
helyi
datalas forrasa | Stilusjegyek .
Lakéépilet
megnevezése | Lakdépiilet
cime Arpad u. 12. hrsz:790/2
jellemzéi, Lakohaz és lzlet volt
értékei Nyilasrend, homlokzat, tet6szerkezet
datélasa XX. szazad eleje Javasolt  védelme:
helyi
datalas forrasa | Stilusjegyek .
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Lakéépllet

Projektszam: . 1076

Fajl:Zebegény KOHT

megnevezése | Lakoépilet
cime Arpéad u. 14. hrsz:791/2
jellemzéi, Nyilasrend, homlokzat, tetGszerkezet
értékei
datalasa XX. szazad eleje Javasolt védelme:
helyi
datalas forrasa | Stilusjegyek .
Lakéépilet
megnevezése | Lakdépiilet
cime Arpad u. 18. hrsz:793
jellemzéi, falazott oromfal, homlokzat, tet6szerkezet
értékei
datalasa XX. szazad eleje Javasolt védelme:
helyi
datalas forrasa | Stilusjegyek .
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Projektszam: : 1076
Fajl:Zebegény_ KOH

T

Lakéépllet
megnevezése | Lakoépilet
cime Arpéad u. 22. hrsz:797
jellemzéi, falazott oromfal, homlokzat, tetészerkezet, tonac
értékei
datalasa XX. szazad eleje Javasolt  védelme:
helyi
datélas forrdsa | Stilusjegyek .
éépUIet
megnevezése | Lakdépiilet
cime Bartoky utca 27. hrsz:686
jellemzéi, Nyilasrend, homlokzat, tetGszerkezet
értékei
datélasa XX. szazad eleje Javasolt  védelme:
helyi
datalas forrasa | Stilusjegyek .
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Mivi és Régészeti értékvédelem

B

Projektszam: . 1076

Fajl:Zebegény KOHT

Lakéépllet
megnevezése | Lakoépilet
cime Bartoky utca 23. hrsz:684
jellemzéi, Nyilasrend, homlokzat, tetGszerkezet
értékei
datalasa XX. szazad eleje Javasolt védelme:
helyi
datalas forrasa | Stilusjegyek .
megnevezése | Lakdépiilet
cime Bartoky utca 21. hrsz:677
jellemzéi, Nyilasrend, homlokzat, tetGszerkezet, falazott oromfal
értékei
datélasa XX. szazad eleje Javasolt védelme:
helyi
datalas forrasa | Stilusjegyek .
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Kulturalis Orokségvédelmi Hatastanulmany
Mivi és Régészeti értékvédelem

Lakoeépllet

megnevezése | Lakéépiilet

cime Bartoky utca 11. hrsz:672

jellemzéi, Nyilasrend, homlokzat, tetGszerkezet, kapuzat

értékei

datalasa XX. szazad eleje Javasolt védelme:
helyi

datalas forrasa | Stilusjegyek .

Lakéépilet
megnevezése | Lakéépiilet
cime Bartoky utca 9/2 hrsz:670/1
jellemzéi, Nyilasrend, homlokzat, tet6szerkezet, kapuzat, eklektikus
értékei stilus
datélasa XX. szazad eleje Javasolt védelme:
helyi
datalas forrasa | Stilusjegyek .

Projektszam: : 1076

Fajl:Zebegény KOHT
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Kulturalis Orokségvédelmi Hatastanulmany

Mivi és Régészeti értékvédelem

Lakéépllet
megnevezése | Lakoépilet
cime Bartoky utca 5. hrsz:665
jellemzéi, Nyilasrend, homlokzat, tetdszerkezet, falazott oromzat,
értékei eklektikus stilus
datélasa XX. szazad eleje Javasolt védelme:
helyi
datélas forrdsa | Stilusjegyek .

Pince épiilet

Projektszam: : 1076

Fajl:Zebegény_KOHT

megnevezése | Pince épulet
cime Sz6ényi utca 25. hrsz:616
jellemzéi, Nyilasrend, homlokzat, tet6szerkezet, témeg
értékei
datélasa XX. szazad eleje Javasolt védelme:
helyi
datalas forrasa | Stilusjegyek .
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Kulturalis Orokségvédelmi Hatastanulmany
Mivi és Régészeti értékvédelem

Pince épiilet
megnevezése | Pince épiilet
cime Szényi utca 21, 23. hrsz:613, 615
jellemzéi, Nyilasrend, homlokzat, tet6szerkezet, ttmeg
értékei
datalasa XX. szazad eleje Javasolt védelme:
helyi
datalas forrasa | Stilusjegyek .

Pince épiilet

Pince épiilet

Projektszam: . 1076

Fajl:Zebegény KOHT

megnevezése | Pince épiilet

cime Szdényi utca 19,17 hrsz:611, 610, 609,
608

jellemzéi, Nyilasrend, homlokzat, tet6szerkezet, ttmeg

értékei

datalasa XX. szazad eleje Javasolt védelme:
helyi

datalas forrasa | Stilusjegyek .
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Projektszam: . 1076
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Lako épllet
megnevezése | Lako épilet
cime Sz6ényi utca 13. hrsz:601
jellemzéi, Nyilasrend, homlokzat, tetGszerkezet, tdmeg, stilus
értékei
datalasa XX. szazad eleje Javasolt  védelme:
helyi
datalas forrasa | Stilusjegyek .
Lakéépilet
megnevezése | Lakdépiilet
cime Szbényi utca 11. hrsz:600
jellemzéi, Nyilasrend, homlokzat, tet6szerkezet, tdmeg, stilus, falazott
értékei oromfal
datélasa XX. szazad eleje Javasolt  védelme:
helyi
datalas forrasa | Stilusjegyek .
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-

Lékéép"tllei

Projektszam: . 1076

Fajl:Zebegény KOHT

megnevezése | Lakoéplilet
cime Kossuth L. utca 1 hrsz:443/1
jellemzéi, Nyilasrend, homlokzat, tet6szerkezet, tdmeg, eklektikus
értékei stilus, kapuzat 1958 o&ta orvosi lakas és rendel6, ma
magantulajdon
datalasa XX. szazad eleje Javasolt védelme:
helyi
datalas forrasa | Stilusjegyek .
Lakéépulet
megnevezése | Lakoépilet
cime Kossuth L. utca 7. hrsz:446
jellemzéi, Nyilasrend, homlokzat, tet6szerkezet, tOmeg, falazott
értékei oromfal
datélasa XX. szazad eleje Javasolt védelme:
helyi
datalas forrasa | Stilusjegyek .
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Mivi és Régészeti értékvédelem

Lakéépilet

Projektszam: : 1076

Fajl:Zebegény KOHT

megnevezése | Lakéépiilet
cime Kossuth L. utca 14. hrsz:550
jellemzéi, Nyilasrend, homlokzat, tet6szerkezet, témeg, stilus
értékei
datalasa XIX. szazad vége Javasolt  védelme:
helyi
datalas forrasa | Stilusjegyek .
Lakdépllet
megnevezése | Lakéépiilet
cime Kossuth L. utca 18. hrsz:549
jellemzéi, Faludi haz
értékei Nyilasrend, homlokzat, tet6szerkezet, tdmeg, stilus
datalasa XIX. szazad vége Javasolt  védelme:
helyi
datalas forrasa | Stilusjegyek .
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Projektszam: : 1076

Fajl:Zebegény KOHT

megnevezése | Lakoépilet
cime Kossuth L. utca 25. hrsz:455
jellemzéi, Nyilasrend, homlokzat, tetGszerkezet, tdmeg, stilus
értékei
datalasa XX. szazad eleje Javasolt  védelme:
helyi
datalas forrasa | Stilusjegyek .
Lakéépilet
megnevezése | Lakdépiilet
cime Kossuth L. utca 18. hrsz:545
jellemzéi, Nyilasrend, homlokzat, tet6szerkezet, tdmeg, klasszicista
értékei jellegi médos gazda haz, nagy belsé udvarral, istallékkal
datélasa XIX. szazad vége Javasolt  védelme:
helyi
datalas forrasa | Stilusjegyek .
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Projektszam: . 1076

Fajl:Zebegény KOHT

Lakéépilet
megnevezése | Lakdépiilet
cime Kossuth L. utca 29 hrsz:457
jellemzéi, Nyilasrend, homlokzat, tet6szerkezet, tomeg, falazott
értékei oromfal
datalasa XX. szazad eleje Javasolt védelme:
helyi
datalas forrasa | Stilusjegyek .
Lakéépilet
megnevezése | Lakdépiilet
cime Kossuth L. utca 33/a hrsz:459/2
jellemzéi, Nyilasrend, homlokzat, tet6szerkezet, tdtmeg, stilus
értékei
datalasa XX. szazad eleje Javasolt védelme:
helyi
datalas forrasa | Stilusjegyek .
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Gerster villa

megnevezése | Gerster villa
cime Kossuth L. utca 6 hrsz:589
jellemzéi, Gerster Kalman sajat tervei alapjan készilt
értékei homlokzat, tetészerkezet, tdmeg, stilus
datélasa 1911 Javasolt védelme:
helyi
datalas forrasa | Stilusjegyek .
Lakdépllet
megnevezése | Lakoépiilet
cime Deék F. u. 20. hrsz:574
jellemzéi, Nyilasrend, homlokzat, tetGszerkezet, tdmeg, stilus
értékei
datélasa XX. szazad eleje Javasolt védelme:
helyi
datalas forrasa | Stilusjegyek .
Lakdépllet
[ megnevezése | Lakéépiilet |
Projektszam: : 1076 59
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cime Jozsef Attila u. 23. hrsz:317/3

jellemzéi, Nyilasrend, homlokzat, tetGszerkezet, tdmeg, stilus

értékei

datélasa XX. szazad eleje Javasolt  védelme:
helyi

datdlas forrasa

Stilusjegyek .

Lakéépilet
megnevezése | Lakéépiilet
cime Jozsef Attila u. 19. hrsz:312
jellemzéi, Nyilasrend, homlokzat, tet6szerkezet, tdtmeg, stilus
értékei
datélasa XX. szazad eleje Javasolt védelme:
helyi
datalas forrasa | Stilusjegyek .

Lakdépllet
megnevezése | Lakéépiilet
cime Jozsef Attila u. 17. hrsz:311
jellemzéi, Nyilasrend, homlokzat, tetGszerkezet, tdmeg, stilus
értékei

Projektszam: . 1076

Fajl:Zebegény KOHT
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datalasa XX. szazad eleje Javasolt  védelme:

helyi
datalas forrasa | Stilusjegyek .

Lakdépllet

megnevezése | Lakoépilet
cime Jozsef Attila u. 4. hrsz:437
jellemzéi, Nyilasrend, homlokzat, tetGszerkezet, tdmeg, stilus
értékei
datalasa XX. szazad eleje Javasolt  védelme:

helyi
datalas forrasa | Stilusjegyek .

IoIaépL'lIet
megnevezése | Iskolaépilet
cime Petéfi tér hrsz:778
jellemzéi Vendégl6bdl atalakitott iskolaépliilet.
értékei homlokzat, nyilasrend
datélasa XX. szazad eleje. 1904.Az Arpad ut fel6li sarokszarnya |Javasolt  védelme:
1892-94-ben épult iskoldnak és tanuléi lakdsnak. helyi
datalas forrasa | Stilusjegyek .
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Iskolaépiilet

megnevezése | Iskolaépulet
cime Petéfi tér hrsz:779
jellemzéi, homlokzat, nyilasrend
értékei
datalasa XX. sz4zad Javasolt  védelme:

helyi
datalas forrasa | Stilusjegyek .

Kereskedelmi épiilet

megnevezése | Kereskedelmi épilet
cime Petéfi tér hrsz:291
jellemzéi, .Népbolt” az 1950-es években
értékei tébmeg, homlokzat, tetészerkezet
datalasa XX. sz4zad eleje Hatalyos  védelme:

helyi
datalas forrasa | Stilusjegyek .
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Koperniczky-haz

megnevezése | Koperniczky-haz
cime Petéfi tér hrsz:290
jellemzéi, konyvtar, orvosi rendeld, ifjusagi-haz, cserkészotthon,
értékei cukraszda, apr6 holmik boltja, talalhatd benne.
homlokzat, nyildszarok
datélasa 1876, 1930-ban feltjitott, modernizalt homlokzat Javasolt  védelme:
helyi
datalas forrasa | Stilusjegyek .

Ovoda épilet

6voda épilet

Projektszam: . 1076
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megnevezése | Ovoda épiilet
cime Millennium sor hrsz:781
jellemzéi, homlokzat, tdmeg, tet6szerkezet, nyilasrend
értékei
datélasa XX. szazad eleje Javasolt  védelme:
helyi
datalas forrasa | Stilusjegyek .
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Lakéépilet
megnevezése | Lakdépiilet
cime Millennium sor 3. hrsz:786
jellemzéi, homlokzat, témeg, tet6szerkezet, nyilasrend, falazott
értékei oromfal
datélasa XX. szazad eleje Javasolt  védelme:
helyi
datalas forrasa | Stilusjegyek .

Lakéépilet
megnevezése | Lakdépiilet
cime Millennium sor 10. hrsz:799
jellemzdi, homlokzat, témeg, tetészerkezet, nyilasrend, falazott
értékei oromfal
datélasa XX. szazad eleje Javasolt védelme:
helyi
datalas forrasa | Stilusjegyek .
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Lakéépllet
megnevezése | Lakoépilet
cime Millennium sor 14. hrsz:807
jellemzéi, homlokzat, témeg, tet6szerkezet, nyilasrend, falazott
értékei oromfal
datalasa XX. szazad eleje Javasolt védelme:
helyi
datalas forrasa | Stilusjegyek .

Millenium emlékmii
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megnevezése | Millennium emlékmi
cime Kélvéria hrsz:582
jellemzéi Maréti Géza tervei alapjan épillt , 2000-ben trianoni
emlékhellyé avattak.
Az emlékhelyen a z&szlorudat 4 oszlop fogja kozre. A
zaszléhoz 2 félig zart, szimbolikus sirkert csatlakozik.
Diszes kovacsoltvas kerités.
datélasa 1939 Javasolt védelme:
helyi
datalas forrasa | Stilusjegyek .
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Kilato
megnevezése | Kilatd
cime Kélvéria hrsz:585
jellemzdi
datélasa 2015 Javasolt védelme:
helyi
datélas forrdsa | Stilusjegyek .

A kulturalis 6rokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. térvény

39/2015. (lll. 11.) Korm. rendelet a régészeti 6rokség és a miemléki érték
védelmével kapcsolatos szabalyokrol

a Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kozpontrél
sz0616 199/2014. (VIII. 1.) Korm. rendelet

a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal eljarasaira vonatkozd szabalyokrdl szold
10/2006. (V. 9.) NKOM rendelet (Hatalyon kivul: 2013.01.01., lasd: 45/2012. (XI. 30.)
EMMI rendelet)

a kulturdlis javakkal kapcsolatos hatésagi eljarasra vonatkoz6 szabalyokrél sz6l6
45/2012. (XI. 30.) EMMI rendelet

a kulturdlis javak védetté nyilvanitdsanak részletes szabalyairdl szél6 57/2013.
(VIII. 7.) EMMI rendelet

a régészeti 6rokség és a miemléki érték védelmével kapcsolatos szabalyokrol
sz616 393/2012. (XII. 20.) Korm. rendelet

a régészeti leléhely és a miemléki érték védetté nyilvanitasarol, nyilvantartasarol
és a régészeti feltaras részletes szabalyairél sz6l6 80/2012. (XII. 28.) BM rendelet

az orokségvédelmi birsagrol sz616 191/2001. (X. 18.) Korm. rendelet

az épitészeti 6rokség helyi védelmének szakmai szabalyairdl sz616 66/1999. (VIII.
13.) FVM rendelet

az orokségvédelmi hatastanulméanyrél szol6 395/2012. (XII. 20.) Korm. rendelet

a vilagorokseégrol szolé 2011. évi LXXVII. térvény (Kihirdetve: 2011.06.27.)
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- a vilagorokségi kezelési tervrdl, a vilagorokségi komplex hatasvizsgalati
dokumentaciorol és a vilagorokségi varomanyos helyszinekrél szélo 315/2011. (XII.
27.) Korm. rendelet

- a vilagorokségi gondnoksagrél sz6l6 32/2012. (V. 8.) NEFMI rendelet

- Budapest és Pannonhalma vilagorokségi helyszineinek miemléki jelentségi
teriiletté nyilvanitasardl sz6lé 7/2005. (11l. 1.) NKOM rendelet

- egyes ingatlanok milemlékké nyilvanitasardl, valamint miemléki jelentéségl
terlletté nyilvanitasardl, illetve miemléki védettségének megszintetésérél szold
53/2011. (VIII. 25.) NEFMI rendelet

- a kultarat és a kulturalis 6rokség meg6rzését elémozdité allami tamogatasokrol
sz616 28/2008. (1. 15.) Korm. rendelet

- a régészeti lelbhelyek feltarasanak, illetve a régészeti leléhely, lelet megtalaldja
anyagi elismerésének részletes szabalyairdl sz616 5/2010. (VIII. 18.) NEFMI rendelet

- az egyes régészeti lel6helyek védetté nyilvanitasardl, illetve egyes ingatlanok
régészeti védettségének megszintetésérdl szolé 51/2011. (VIII. 18.) NEFMI rendelet

- a tokaj-hegyaljai torténelmi borvidék torténeti tajja nyilvanitasarol széld 5/2012. (11
7.) NEFMI rendelet

- a térténelmi emlékhelyekrél sz616 303/2011. (XII. 23.) Korm. rendelet

- a Nemzeti Orokség Intézete létrehozasarol szolo 144/2013. (V. 14.) Korm. rendelet

- a Nemzeti Emlékhely és Kegyeleti Bizottsagrél szolé 258/2010. (XI. 12.) Korm.
rendelet

- a nemzeti emlékhelyek hasznalati rendjérél szolé6 302/2011. (XIl. 23.) Korm.
rendelet

@

(2)
®3)

)

)

®3)

1. Miivi értékek védelmének altalanos eldirasai
5.8
Az orszdgos miemléki védelem alatt all6 épitményt és miemléki kdrnyezetét az SZT
jell szabalyozasi tervlap jeldli.
A helyi védelem épitményeit és teriileteket az SZT jelli szabalyozasi tervlap jeldli.
A helyi védettséggel érintett terlletek, épitmények esetén a kulén vonatkozé
onkormanyzati rendelet allapit meg rendelkezéseket és kdvetelményeket.

2. Helyi teriileti védelem el6irasai
6.8

A helyi terilleti védelemmel érintett teriileten a jellegzetes torténeti teleptiléskép és

utcakép megdrzése érdekében uj épllet épitése, vagy meglévd épllet atalakitasa,

bdvitése esetén illeszkedni kell a terllet hagyomanyos beépitési és épitészeti
karakteréhez.

Epitési tevékenység esetén llleszkedési vizsgalat szilkséges. llleszkedési vizsgalat

keretében sziikséges meghatarozni a tervezett épllet tetégerincének iranyat, a teté

hajlasszogét, az utcai homlokzatmagassdgot és az épllet szinezését és
anyaghasznalatat.

Az illeszkedés biztositasa érdekében:

a) Megbrzendd az utcak, kdzdk torténelmileg kialakult rendszere.

b) A kialakult telekszerkezet meg6rzend6, ezért ennek érdekében a meglévé telkek
tovdbb  nem oszthatdk.  Telekbésszevonassal a  jellemz6tél  eltérd
aranyu/formaju/alaka telek, témbtelek nem alakithatd ki. Telekdsszevonas a
telekszélesség novelése érdekében térténhet, egy-egy  telekhatar
megszuntetésével, a telekhatérok eltolasa, tologatasa nélkdil.
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c) A telkeken épllet a kialakult beépitéshez illeszked6en el6kert nélkll, csak
oldalhatéron all6 és zartsord modon helyezhet6 el.
d) Az utcai homlokzat sikjatél minimum 5 m mélységig kell tartani az utcai
homlokzatmagassagot.
(4) Lakéépilet épitése esetén a maximdlis foldszinti beépitett brutté alapterilet nem
haladhatja meg a 250 m*-t.
(5) Helyi terlleti védelem ala esé terlileten lapostetds épiilet nem épithetd.

3. Helyi egyedi védelem eléirasai
7.8
(1) Helyi egyedi védelem esetében az épitéskor a teriileti védelemre vonatkozo el6irasok
mellett a kdvetkezd eldirasok is betartandok.

a) A meglévs éplleteken tervezett barmilyen épitési munka esetén a kialakult,
hagyomanyos homlokzati és tomegaranyok, a tet6forma, a parkany- és
gerincmagassagok, a nyilasrendek, a nyildsok osztasa, a homlokzati tagozatok
megdbrzendok.

b) Az éplletek ugy bdévithetdk, hogy az eredeti éplilet tomegformaja, homlokzati
kialakitasa (utcaképi szerepe) ne valtozzon.

c) Az éplletek, éplletrészek szerkezetei, homlokzati részletei, tartozékai
megb6rzenddk, hiany esetén pétlandok.

(2) Meglévé épllet kdzterulet fel6li homlokzatanak feltjitasa esetén

a) Az éplleteken homlokzat-feltjitas, homlokzat-atalakitas, portal ki- vagy atalakitas
csak a teljes épulethomlokzat figyelembe vételével térténhet.

b) csak azonos megjelenési nyilaszardk alkalmazhatoék,

c) a hagyomanyos épiletszerkezetek, anyagok hasznalata, az eredeti anyagok
felhasznalasa az iranyadé.

d) A homlokzatnak a jelenleqitdl eltér6 vakolasa, szinezése szinezési terv alapjan
valosithaté meg.

e) az épuletek kozteriletrél lathatd homlokzatara parabolaantenna, klimaberendezés
kulsd egységei és szell6z6, valamint kéménycsdvek, vezetékek lathaté modon
nem helyezheték el.

4. Régészeti leléhelyek védelme
8.8
(1) A teleplilés kodzigazgatasi teriiletén 1évd régészeti leléhelyek lehatarolasat az SZT jell
szabalyozasi tervlap tartalmazza.
(2) Reégészeti leléhelyekre vonatkozo - a kulturdlis 6rokség védelmérdl szolo- torvény és a
hozzajuk kapcsol6do rendeletek elbirasai kdtelez6en betartandok.
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